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1. VNITRNi SMERNICE (dale jen ,,Smérnice”)
ke stanoveni systému vnitfnich zasad k zajiSténi povinnosti plynoucich ze zdkona ¢. 253/2008 Sb., o nékterych
opatrenich proti legalizaci vynosu z trestné Cinnosti a financovani terorismu, ve znéni platném a u¢inném ke dni

vydani Smérnice (dale téz dale jen ,,Zakon”)

2. VYMEZENI POJMU

Financovani terorismu | ShromaZzdovani nebo poskytnuti penéZnich prostredk( nebo jiného majetku
terorismu s védomim, Ze bude, byt i jen z¢asti, pouZit ke spachani trestného
¢inu teroru, teroristického Utoku nebo trestného Cinu, ktery ma umoznit
nebo napomoci spachani takového trestného ¢inu, nebo k podpofe osoby
nebo skupiny osob pfipravujicich se ke spachani takového trestného ¢inu.

Jednani vedouci k poskytnuti odmény nebo odskodnéni pachatele trestného
¢inu teroru, teroristického Utoku nebo trestného Cinu, ktery ma umoznit
nebo napomoci spachani takového trestného cinu, nebo osoby blizké ve
smyslu trestniho zakona, nebo sbirani prostredka

na takovou odménu nebo na odskodnéni.

Pro ucely Zakona i financovdni Sifeni zbrani hromadného niceni, kterym se
rozumi shromazdovani nebo poskytnuti penéznich prostfedk( nebo jiného
majetku, a to s védomim, Ze bude, byt i jen zEasti, pouZit Sifitelem zbrani
hromadného niceni nebo bude pouZit na podporu Sifeni takovych zbrani v
rozporu s pozadavky mezinarodniho prava.

Klient Fyzicka nebo pravnicka osoba, které Spole¢nost poskytuje své sluzby na
smluvnim zakladé, nebo ktera se Spole¢nosti jedna o uzavieni smlouvy o
poskytovani realitnich sluzeb ¢i dohody o sloZeni blokovaciho depozita, nebo
jejimz jménem anebo na jejiz Gcet jednd osoba, které Spole¢nost poskytuje
své sluzby na smluvnim zakladé, nebo kterd je opravnéna k nakladani s
prostfedky na uctu osoby, se kterou ma Spolecnost uzavienou pfislusnou
smlouvu.

Legalizace  zvynosi | Jednani sledujici zakryti nezdkonného plvodu jakékoliv ekonomické vyhody

z trestné ¢innosti vynosu z trestné vyplyvajici z trestné Cinnosti s cilem vzbudit zdani, Ze jde o
majetkovy prospéch nabyty v souladu se zakonem; uvedené jednani spociva
zejména:

-v pfeméné nebo prevodu majetku s védomim, Ze pochazi z trestné cinnosti,
za UcCelem jeho utajeni nebo zastfeni jeho plvodu nebo za ucelem
napomdhani osobé, ktera se uUcastni pachani takové cinnosti, aby unikla
pravnim ddsledkim svého jednani,

-v nabyti, drZeni, pouZiti majetku nebo naklddani s nim s védomim, Ze
pochazi z trestné Cinnosti,

-ve zlo¢inném spolceni osob nebo jiné formé soucinnosti za Géelem jednani
uvedeného vyse.

Neni rozhodujici, zda ke shora uvedenému jednani doslo nebo ma dojit zcela
nebo z&asti na tzemi Ceské republiky nebo v ciziné.

Neprihledna
vlastnicka Stav, kdy nelze zjistit skutecného majitele nebo vlastnickou a fidici strukturu
struktura klienta z:




-verejného rejstriku, evidence svérenskych fond( nebo evidence udaji o
skute¢nych majitelich vedenych orgdnem veiejné moci Ceské republiky,

-obdobného rejsttiku nebo evidence jiného statu, ani

-jiného zdroje nebo kombinace zdroji, které povinnd osoba divodné
povazuje za divéryhodné a o kterych se divodné domniva, Ze ve svém celku
poskytuji ipIné a aktualniinformace o skute¢ném majiteli a vlastnické a Fidici
struktufe klienta, zejména pokud budou vyddny organem vefejné moci,
nebo budou ufedné ovérené.

Obchod

Kazdé jednani povinné osoby jednajici v tomto postaveni s jinou osobou,
pokud takové jednani sméfuje k nakladani s majetkem této jiné osoby nebo
k poskytnuti sluzby této jiné osobé.

Je-li platba rozdélena na nékolik samostatnych plnéni, je hodnotou Obchodu
nebo platby jejich soucet, jestlize spolu tato plnéni souvisi.

Za Obchod povaZujeme téZ samotnou realitni transakci.

Obchodni vztah

Smluvni vztah mezi povinnou osobou jednajici v tomto postaveni a jinou
osobou, jehoZz ucelem je nakladani s majetkem této jiné osoby nebo
poskytovani sluzeb této jiné osobé, jestlize je pfi vzniku smluvniho vztahu s
prihlédnutim ke vSem okolnostem zfejmé, Ze bude trvajici nebo obsahovat
opakujici se plnéni.

Podeziely obchod

Obchod uskutecnény za okolnosti vyvolavajicich podezieni ze snahy o
Legalizaci vynosQ z trestné Cinnosti nebo podezieni, Ze v Obchodu uzité
prostfedky jsou urceny k Financovani terorismu, nebo Ze Obchod jinak
souvisi nebo je spojen s Financovanim terorismu, anebo jind skutecnost,
ktera by mohla takovému podezieni nasvédcovat. Okolnosti, které vyvolavaji
podezieni, mohou byt napfiklad anomdlie v chovani Klienta oproti jeho
obvyklému chovani nebo oproti chovani mnoZiny Klientl obdobného typu.

Politicky
exponovana
osoba nebo téZ
PEP

Politicky exponovanou osobou je:

a) fyzicka osoba, ktera je nebo byla ve vyznamné verejné funkci s celostatnim
nebo regiondlnim vyznamem, jako je zejména hlava statu, predseda vlady,
vedouci Ustfedniho organu statni spravy nebo jeho zastupce (naméstek,
statni tajemnik), ¢len parlamentu, ¢len fidiciho organu politické strany,
vedouci predstavitel Uzemni samospravy (napf. starosta, hejtman, radni,
zastupitel) soudce Nejvy$$iho soudu, Ustavniho soudu nebo jiného
nejvyssiho justi¢niho organu, proti jehoz rozhodnuti obecné (az na vyjimky)
nelze pouzit opravné prostiredky, nebo ¢len bankovni rady centralni banky,
vysoky distojnik ozbrojenych sil nebo sboru, ¢len nebo zastupce clena (je-li
jim pravnicka osoba) statutdrniho organu obchodni korporace ovlddané
statem, velvyslanec nebo vedouci diplomatické mise, anebo fyzicka osoba,
kterd obdobnou funkci vykonava nebo vykondvala v jiném staté, v organu
Evropské unie anebo v mezinarodni organizaci,

b) fyzicka osoba, ktera je osobou blizkou k osobé, kterd je uvedend v pismenu
a) (tj. manzelka, potomci, rodice, sourozenci apod),

c) fyzickd osoba, kterd je spolecnikem nebo Skutecnym majitelem stejné
pravnické osoby, popfipadé svérenského fondu jako osoba uvedend v




pismenu a), nebo je o ni povinné osobé znamo, Ze je v jakémkoli jiném
blizkém podnikatelském vztahu s osobou uvedenou v pismenu a),

d) fyzicka osoba, ktera je SkuteCnym majitelem pravnické osoby, popfipadé
svérenského fondu, o kterych je povinné osobé

znamo, Ze byly vytvoreny ve

prospéch osoby uvedené v pismenu a).

Priikaz totoZnosti

Doklad vydany orgdnem verejné spravy, v némZ je uvedeno jméno a
pfijmeni, datum narozeni a z néhoz je patrna podoba, popfipadé i jiny udaj
umoziujici identifikovat osobu, kterd doklad predkladd, jako jeho
opravnéného drzitele.

(Vysoce) Rizikova
zemé

Zemé rizikova z hlediska Legalizace vynosl z trestné Cinnosti, Financovani
terorismu nebo z hlediska Sifeni zbrani hromadného ni¢eni. Seznam téchto
zemi je stanoven nafizenim Komise (EU) 2016/1675 ze dne 14. Cervence
2016, kterym se smérnice (EU) 2015/849 Evropského parlamentu a Rady
doplfiuje o identifikaci vysoce rizikovych tretich zemi se strategickymi
nedostatky, v platném znéni. Seznam téchto zemi je pfilohou €. 1 Smérnice.

Sankcionovana
osoba

Osoba, viici niz CR uplatfiuje mezinarodni sankce podle zakona o provadéni
mezindrodnich sankci.

Skutecny majitel

Skute¢nym majitelem je kazda fyzickda osoba, kterd je ,koncovym
pfijemcem” nebo , 0sobou s koncovym vlivem*.

Koncovym prijemcem pravnické osoby je kazda osoba, ktera mize mit pfimo
nebo nepfimo tzn. prostfednictvim jiné osoby nebo prdvniho uspofadani
(tuzemského ¢i zahrani¢niho svérenského fondu) vice nez 25 % z celkového
majetkového prospéchu tvoreného pti Cinnosti nebo likvidaci pravnické
osoby nebo tvoreného pfi spravé nebo zaniku pravniho usporadani, a tento
prospéch dale nepredava.

Koncovym pfijemcem obchodni korporace je kazdd osoba, kterd ma pfimo
nebo nepfimo pravo na podil na zisku, jinych vlastnich zdrojich nebo
likvidaénim zlstatku obchodni korporace (dale jen ,podil na prospéchu”)
vétsi nez 25 %, a tento podil na prospéchu dale nepredava.

Osobou s koncovym vlivem je osoba, kterd mize bez pokyn0 jiného pfimo
nebo neprimo uplatiovat rozhodujici vliv v pravnické osobé nebo na spravu
pravniho usporaddani. Jednd se predevSim o ovladajici osobu v obchodni
korporaci podle zdkona upravujiciho pravni poméry obchodnich korporaci. V
jinych neZ obchodnich korporacich a v bytovém nebo socidlnim druzstvu se
ma za to, Ze osobou s koncovym vlivem je kazda fyzicka osoba, kterd je
¢lenem statutarniho organu. Na to, Ze fyzicka osoba je osobou s koncovym
vlivem v korporaci, ukazuje jeji pfimy nebo nepfimy podil na hlasovacich
pravech, ktery vyznamné prevysuje podily na hlasovacich pravech ostatnich
osob, zejména je-li vétsi nez 25 %.

Nelze-li Zadného skutecného majitele urcit ani pti vynaloZeni veskerého usili,
které lze po evidujici osobé rozumné poZadovat, nebo je-li osobou s
koncovym vlivem v obchodni korporaci nékterd z pravnickych osob, které
podle Evidencniho zdkona nemaji skutecného majitele, povazuje se za
skutec¢ného majitele kazda osoba ve vrcholném vedeni korporace. Osobou
ve vrcholném vedeni je fyzickd osoba, ktera zajiStuje kazdodenni nebo
pravidelné fizeni vykonu ¢innosti pravnické osoby jako je obchodni vedeni, a
pritom je bud ¢lenem jejiho statutarniho orgdnu nebo osobou v obdobném




postaveni, zastupuje pravnickou osobu v tomto orgdnu, nebo je pfimo
podfizena statutarnimu orgdnu pravnické osoby nebo jeho ¢lenovi.

Skutec¢nym majitelem fundace je kazda fyzicka osoba,

a) ktera je jejim zakladatelem,

b) ktera je ¢lenem jeji spravni nebo dozorci rady nebo jejim revizorem nebo
osobou v obdobném postaveni nebo

c) v jejiz osobni podpore spociva podle zakladatelského pravniho jednani
fundace jeji ucel.

Skute¢nym majitelem Ustavu nebo obecné prospésné spolecnosti je kazda

fyzicka osoba, ktera je jejich

a) zakladatelem nebo

b) reditelem nebo ¢lenem jeho spravni nebo dozorci rady nebo osobou v
obdobném postaveni.

Skute¢nym majitelem pravniho usporadani je vzdy také kazda fyzickd osoba,
kterd je

a) jeho zakladatelem,

b) jeho svérenskym spravcem,

c) opravnéna k vykonu dohledu nad spravou pravniho usporadani a
kterd mGzZe jmenovat nebo odvolat svéfenského spravce nebo
obmysleného,

d) jeho obmyslenym nebo

e) z okruhu osob, v jejichz hlavnim zajmu bylo pravni usporadani zfizeno
nebo je spravovano, neni-li obmysleny.

Je-li v téchto funkcich fundaci, Ustavli, obecné prospésnych spolecnosti nebo
pravniho uspofadani prdvnickd osoba, plati, Ze skuteénym majitelem
fundace, Ustavu, obecné prospésné spolecnosti nebo pravniho usporadanije
skutecny majitel této pravnické osoby.

Konkrétni pravni Gprava je v zdkoné €. 37/2021 Sb., o evidenci skute¢nych
majiteld.

Svérensky fond Svérensky fond nebo jemu svou strukturou nebo funkcemi podobné zafizeni
fidici se pravem jiného statu.
Treti zemé Stat, ktery neni ¢lenskym statem Evropské unie nebo statem tvoficim

Evropsky hospodafsky prostor.

Zemé pavodu

Zemé plvodu je:

a) u fyzické osoby kazdy stat, jehozZ je tato osoba statnim prislusnikem, a
soucasné vsechny dalsi staty, ve kterych je prihlasena k pobytu delSimu
nez 1 rok, nebo k trvalému pobytu, pokud jsou povinné osobé znamy,

b) u prévnické osoby se sidlem uvnitt Evropského hospodaiského prostoru
stat, ve kterém ma své sidlo,

¢) u pravnické osoby se sidlem mimo Evropsky hospodarsky prostor stat,
ve kterém ma své sidlo, a soucasné vsechny staty, v nichz ma pobocku,
organizacni slozku nebo provozovnu.




3. UVODNIi USTANOVENI
3.1. Pfedmeét vnitini Smérnice

3.1.1. Smérnice stanovuje systém vnitfnich zasad k zajiSténi povinnosti stanovenych a vyplyvajicich ze
Zakona, pfipadné jinych obecné zavaznych pravnich predpist.

3.1.2. Zakon oznacuje za osobu povinou dle ust. § 2 odst. 1 pism. d) bodu 2 Zakona toho,
a) kdo nakupuje nebo prodava nemovité véci,

b) je realitnim zprostfedkovatelem, ale v pfipadé zprostfedkovani realitni smlouvy podle § 2 pism.
d) bodu 2 zdkona o realitnim zprostfedkovani, jde-li o najem, podndjem nebo pacht, jde o
povinnou osobu pouze tehdy, pokud vySe mésicni platby nebo pomérnd ¢ast vynosu z nemovité
véci poskytnuta propachtovateli prepoctend na jeden mésic, pfipadné jejich soucet, dosahne
alespon 10 000 EUR

(dale jen ,,Rozhodna ¢innost”).
3.1.3. Cilem Smérnice je nastaveni efektivniho systému vnitfnich zasad, postupl a kontrolnich opatfeni ve
Spolecnosti, které zamezi Klientdm v tom, aby zneufZili Spolecnost pfi Legalizaci vynosa z trestné

¢innosti nebo pfi Financovani terorismu. Nedilnou soucasti Smérnice jsou i jeji prilohy, zejména
Hodnoceni rizik, které slouzi k identifikaci, pochopeni a posouzeni rizik.

3.2. Zavaznost Smérnice

3.2.1. Osobni pUsobnost Smérnice. Smérnice se vztahuje a je zavazna pro zaméstnance Spolecnosti,
vedouci pracovniky, osoby vykonavajici funkci statutarniho organu, osoby obchodné ¢inné pro
Spolecnost na zakladé smlouvy, tfeti osoby jednajici jménem nebo na Ucet Spolecnosti a osoby,
které se Spoleénosti spolupracuji na Rozhodné ¢innosti na zakladé pisemné smlouvy a / nebo
udélené pIné moci (dale jen spolec¢né jako , Pracovnik”).

3.2.2. Vécnd plsobnost Smérnice. Smérnice se vtahuje na Rozhodnou c¢innost, zejména pak na koupi,
prodej, zprostfedkovani prodeje ¢i koupé nemovitych véci nebo najmu v zdkonem stanoveném
rozsahu.

3.3. Postup ¢innosti dle Smérnice

3.3.1. K zavedeni a uplatnéni systému vnitini kontroly a splnéni povinnosti dle Zdkona stanovuje
Spole¢nost postupy a ¢innosti uvedené v nasledujicich ¢lancich Smérnice.

3.3.2. Veskeré schvalovaci a rozhodovaci procesy a kontrolni ¢innosti v ramci systému vnitfnich zasad,
postupl a kontrolnich opatfeni, véetné souvisejicich odpovédnosti, pravomoci, podkladli a
posouzeni hodnotici zpravy musi byt moziné zpétné rekonstruovat. K zabezpeceni tohoto
pozadavku Spolecnost zavedla a udrZuje odpovidajici systém pisemnych zaznamid a uchovani
informaci ve lhatach stanovenych Smérnici a Zakonem, ktery zahrnuje rovnéz informace o
zjisténich ucinénych pfi kontrole Klienta, pfipfezkoumavani ObchodU a korespondenci vztahujici se
k Obchodlim a Obchodnim vztahim. Zpétné rekonstruovatelny musi byt i takovy proces, jehoz
vysledkem je zavér, Ze nejsou dany divody pro zménu rizikového profilu Klienta ¢i pro podani
ozndmeni o Podezifelém obchodu.

4. IDENTIFIKACE KLIENTA
4.1. Identifikace Klienta

4.1.1. Prvni identifikaci Klienta, ktery je
a) fyzickou osobou, provede Pracovnik za pritomnosti identifikovaného,



b) pravnickou osobou nebo svéfenskym fondem, provede Pracovnik za fyzické pritomnosti osoby
za Klienta jednajici.

4.1.2 Identifikace Klienta za pfitomnosti identifikovaného muZe byt nahrazena provedenim identifikace

osoby, ktera je klientem, tak, ze

a) Klient, ktery je fyzickou osobou, zasle povinné osobé kopie pfislusnych ¢asti Prikazu totoznosti a
nejméné jednoho dalsiho podpdrného dokladu, z nichZ Ize zjistit identifikacni Gdaje. Identifikacni
Udaje Pracovnik zaznamenda a ovéfi a dale zaznamend druh a Cislo prikazu totoZnosti, stat,
popfipadé organ, ktery jej vydal, a dobu jeho platnosti; soufasné ovéfi shodu podoby s
vyobrazenim v prikazu totozZnosti napf. uskuteénénim videohovoru, takto provedena identifikace
nesmi vzbuzovat pochybnost o skutecné totoznosti Klienta;

b) Klient, ktery je pravnickou osobou nebo svérenskym fondem, zasle povinné osobé doklad o své
existenci a své identifikac¢ni Udaje nebo si Pracovnik existenci a identifikacni Udaje Klienta zjisti z
verejného rejsttiku nebo evidence svérenskych fondd.

4.1.3 Identifikace Klienta, ktery je fyzickou osobou, a kazdé fyzické osoby jednajici jménem Klienta, ktery
je pravnickou osobou, za pfitomnosti identifikovaného, milize byt rovnéZ nahrazena provedenim
identifikace tak, Ze tato fyzickd osoba povinné osobé sdéli své identifikacni udaje v ramci AML
dotazniku, ktery opatii svym kvalifikovanym elektronickym podpisem podle pfimo pouZitelného
predpisu Evropské unie upravujiciho elektronickou identifikaci a sluzby vytvarejici divéru pro
elektronické transakce na vnitfnim trhu. Pracovnik ovéri u kvalifikovaného poskytovatele sluzeb
vytvérejicich dlivéru, zda se Udaje ziskané timto poskytovatelem od této fyzické osoby pfi vydavani
kvalifikovaného certifikatu pouZitého pfi vytvareni podpisu shoduji s tdaji sdélenymi touto fyzickou
osobou; Pracovnik miZe ovéfit sdélené Udaje rovnéz z dokumentu vydaného orgdnem verejné
spravy opatfeného kvalifikovanou elektronickou peceti tohoto orgdnu podle pfimo pouzitelného
predpisu Evropské unie upravujiciho elektronickou identifikaci a sluzby vytvarejici divéru pro
elektronické transakce na vnitfnim trhu, ktery pfifazuje ke kvalifikovanému certifikatu pouZitému pfi
vytvareni podpisu, identifikacni Udaje osoby, jiz byl tento certifikat vydan. Spolecné s AML
dotaznikem Klient zasle kopii Priikazu totoZnosti. Identifikacni idaje Pracovnik zaznamena a ovéfi a
soucasné ovéri shodu podoby s vyobrazenim v priikazu totoznosti napf. uskute¢nénim videohovoru.
Takto provedena identifikace nesmi vzbuzovat pochybnost o skutecné totoznosti Klienta.

4.1.4 |dentifikace Klienta, ktery je fyzickou osobou, a kazdé fyzické osoby jednajici jménem Klienta, ktery
je pravnickou osobou, za pfitomnosti identifikovaného mlze byt rovnéz nahrazena prostrednictvim
elektronické identifikace, pri které se pouZije kvalifikovany systém elektronické identifikace podle
zakona o elektronické identifikaci, ktera splfiuje technické specifikace, normy, postupy a podminky
tj. eObcansky prikaz a Cipova karta rady Starcos 3.5., pfihlasenim skrze webovy portal povinné osoby
(bude-li spustén). Klient se pak registruje a pfihlasuje prostfednictvim webového portalu a ke své
identifikaci vyuZije niZe elektronickou identifikaci.

4.1.5 Identifikace zmocnénce se provede obdobné jako u fyzické osoby. Zmocnénec se prokaze originalem
nebo ovérenou kopii pIné moci s uredné ovérenym podpisem zmocnitele. Zmocnénec zaroven dolozi
identifikacni Gdaje zmocnitele. Pracovnik ovéri, zda a v jakém rozsahu je tato osoba opravnéna za
klienta jednat.

4.1.6 Identifikace zdkonného zastupce nebo opatrovnika se provede obdobné jako identifikace fyzické
osoby, fyzicka pfitomnost zastoupeného se nevyzaduje. Zdkonny zastupce dolozi identifikacni udaje
zastoupeného, opatrovnik predlozi v ovérené kopii i pfislusné pravomocné rozhodnuti soudu o jeho
jmenovani.

4.1.7 Na zadost Klienta nebo Pracovnika mUzZe identifikaci Klienta provést notaf nebo kontaktni misto
verejné spravy (CzechPOINT), a to za fyzické pritomnosti identifikovaného. Notar nebo kontaktni
misto verejné spravy sepiSe o identifikaci listinu, ktera je verejnou listinou, v niZ jsou uvedeny
naleZitosti a pripojeny pfilohy podle § 10 odst. 2 a 3 Zakona. Identifikacni udaje a dalsi informace a
doklady ziskané v ramci tohoto zpUsobu identifikace musi byt uloZzeny Pracovnikem do slozky Klienta
pred uskutec¢nénim Obchodu.



4.1.8 Pfi dalSich obchodech s Klientem, ktery jiz byl identifikovan, nebo jednd-li za klienta jind osoba,
pokud jiz byli identifikovani klient i tato jednajici fyzickd osoba, ovéli povinnd osoba vhodnym
zplisobem totoZnost klienta nebo této jednajici fyzické osoby. Ovéreni lze provést i bez fyzické
pritomnosti téchto osob a Ize k nému vyuzit rovnéz elektronickou identifikaci, pfi které se nepoutzije
kvalifikovany systém elektronické identifikace podle zakona o elektronické identifikaci.

4.2. Postup pfi provadéni identifikace
4.2.1. Pracovnik je povinen provést identifikaci Klienta
¢ nejpozdéji tehdy, je-li zfejmé, Ze hodnota jednorazového Obchodu prekroci ¢astku 1 000 EUR
e vidy bez ohledu na shora stanoveny limit, pokud jde

a) o Podezrely obchod,

b) wvznik Obchodniho vztahu.
4.3. Zjistovani identifikaénich udaja

4.3.1. Pracovnik v ramci provadéni identifikace Klienta, ktery je:

a) fyzicka osoba nepodnikatel: zjisti a zaznamena vSechna jména a pfijmeni (nutné zaznamenat
kompletnijména a pfijmeni), rodné Cislo, a nebylo-li pridéleno, datum narozeni a pohlavi, misto
narozeni, trvaly nebo jiny pobyt a statni obéanstvi. Pracovnik Udaje zaznamenad a ovéri z Prikazu
totoznosti (jsou-li v ném uvedeny), dale zaznamena druh a Cislo Prikazu totoZnosti, stat,
popfipadé organ, ktery jej vydal, a dobu jeho platnosti. Soucasné ovéri shodu podoby s
vyobrazenim v Prlikazu totoZnosti;

b) fyzickd osoba podnikatel: postupuje dle predchoziho pism. a), nad to zaznamena nazev
obchodni firmy, odlisujici dodatek nebo dalsi oznaceni, sidlo a identifikacni Cislo osoby;

c) pravnicka osoba: zjisti zakladni identifikacni idaje pravnické osoby, kterymi sou obchodni firma
nebo nazev véetné odlisujiciho dodatku nebo dalSiho oznaceni, sidlo a identifikacni Cislo
pravnické osoby nebo obdobné cCislo pridélované v zahranici.

Tyto identifikacni udaje Pracovnik zaznamena a ovéri z dokladu o existenci pravnické osoby,
ziskaného z divéryhodného zdroje, ¢imZ je zejména platny vypis z obchodniho rejstfiku (dale
jen ,,OR“) nebo

jiného podnikatelského registru (doporuceny zdroj web ministerstvaspravedinosti:
WWW.justice.cz ¢i ministerstva financ ihttps://wwwinfo.mfcr.cz/ares/ares_es.html.cz). Vypis z
téchto rejstrikd stahnéte ve formatu pdf.

Pokud je Klientem pravnicka osoba zapsana do ¢eského obchodniho rejsttiku, Pracovnik si mlze
bud Klientem predlozeny vytisk vypisu z OR na portdlu www.justice.cz (nebo portalu
wwwinfo.mfcr.cz/ares/ares_es.html.cz) ovéfit, a v ramci identifikace Klienta pfislusné ddaje
stahnout pfimo z tohoto elektronického rejstfiku a zkontrolovat data uvedena Klientem ustné
¢i v pisemném sdéleni.

Pokud se jedna o zahranic¢ni pravnickou osobu, platny vypis z podnikatelského registru musi byt
Pracovnikovi predloZen v origindle nebo kopii ovérené k tomu opravnénou autoritou, neni-li
verejné dostupny v obdobné podobé jako aktudlné vypisy z OR v Ceské republice (dale jen
»CR“).

Pracovnik dale provede:

e identifikaci fyzickych osob, které jménem této pravnické osoby jednaji vdaném Obchodu
(nebo Obchodniho vztahu), je-li statutarnim organem, jeho clenem nebo ovladajici
osobou této pravnické osoby jina pravnicka osoba, zaznamena Pracovnik i jeji identifikacni
udaje.


http://www.justice.cz/

¢ u fyzickych osob, které jsou ¢lenem statutarniho organu této pravnické osoby, avsak v
ramci predmétného Obchodu (nebo Obchodniho vztahu) nejednaji, se zjistuji a
zaznamendvaji Udaje ke zjisténi a ovéreni totoznosti. Témito Udaji jsou ty, které Ize zjistit
z dostupnych zdrojl, typicky z obchodniho rejstfiku, tj. zejména jméno, pfijmeni, datum
narozeni a adresa.

V pfipadé, Ze statutarnim organem Klienta je jina pravnickd osoba, Pracovnik ovéfi a zaznamena
i jeji zakladni identifika¢ni udaje, a Udaje ke zjiSténi a ovéfeni totoZnosti fyzické osoby, ktera je
¢lenem statutdrniho orgdnu této pravnické osoby nebo kterou tato pravnicka osoba zmocnila,
aby ji ve statutarnim organu zastupovala.

d) Svérensky fond: zjisti jeho oznaceni a identifikacni Udaje jeho svérenského spravce v rozsahu, v
jakém jsou stanoveny vyse dle toho, zda se jedna o fyzické ¢i pravnické osoby.

4.3.2. V ramci identifikace klienta Pracovnik dale zjisti a zaznamen3, zda

a) Klient, fyzickd osoba jednajici za Klienta v daném obchodu nebo obchodnim vztahu a jeho
skutecny majitel, pokud je povinné osobé znam, neni politicky exponovanou osobou nebo
osobou, vi¢i niz Ceskd republika uplatfiuje mezinarodni sankce podle zakona o provadéni
mezinarodnich sankci, a

b) jind osoba ve vlastnické nebo fidici struktufe Klienta, pokud je povinné osobé znama, neni
osobou, vi¢i niz Ceskd republika uplatriuje mezinarodni sankce podle zakona o provadéni
mezinarodnich sankci,

4.4. Podrobnosti ke zjistovani jednotlivych identifikaénich adaja

a) Jméno a prijmeni: Je skutec¢né nezbytné zjistit a zaznamenat vSechna obvykle uvadéna jména a ptijmeni

b

identifikované osoby (typicky napf. u osob ze zemi byvalého Sovétského svazu tzv. otestvo, tedy jméno
po otci). To miZe napomoci, v pfipadé ¢astecné shody identifikované osoby se sankcionovanou osobou,
rozhodnout, zda se jedna o totoZnou osobu ¢i nikoli.

) Rodné ¢islo: Gdaj povinny u ob&ant CR, cizincl s povolenim k pobytu na tzemi CR, azylant@ a dalich
osob, kterym je rodné ¢islo pridélovano podle § 16 zakona ¢. 133/2000 Sb., o evidenci obyvatel ve znéni
pozdéjsich predpisa.

c) Datum narozeni: Gdaj povinny u osob, které nemaji pridéleno rodné cislo.

d

e

Pohlavi: Udaj nabyva na vyznamnosti zejména u cizinc se jmény, z nichZ pohlavi neni ziejmé (napf.
neobsahuji koncovku —ova), nebo nevyplyva-li z rodného Cisla.

—

) Misto narozeni: format pro zaznamenani mista narozeni neni zakonem predepsan, mél by byt
srozumitelny a jednoznacny. Z jazykového hlediska ,mistem” ziejmé nemize byt pouze stat, ale
skutecné vhodnym zplsobem konkretizované misto, tedy naptiklad obec i stat. Pokud se zaznamena
pouze nazev obce, z ného? Ize dovodit, 7e se jedna o Gzemi CR, je ziejmé, e je nadbyteéné dopisovat i
stat.

f) Trvalé nebo jiné bydlisté: oznadeni pFislusného bydlisté, aby bylo dohledatelné a existujici (mozné ovéfit

na internetu), pficemz by mélo byt ovéritelné v prislusnych dokladech. Zejména cislo domu (pfipadné i
bytu), ulice, obec a stat. Postovni smérovaci Cislo neni podminkou, navic neni ani ve vSech statech
pouzivané, pripadné muize mit i rGzny format; na druhou stranu je nesporny jeho vyznam pro upresnéni
v pfipadé nebezpeci zamény. UzZiva-li osoba vice adres, je vhodné zaznamenat vSechny uvadéné.

g) Organ, ktery vydal Prikaz totoZnosti: Udaj se zaznamenava v pfipadé, Ze je uveden v predloZzeném

Priikazu totoznosti. Napiiklad v situaci, kdy je Klientem statni p¥islusnik CR, ktery predlozi obcansky
prukaz, neni i¢elem zaznamenat pouze stat, ktery Prlikaz totoZnosti vydal, nebot tento prikaz nemohl
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vydat nikdo jiny neZ CR (kromé ptipad(, kdy ma klient dvoji obéanstvi a za Géelem identifikace predklada
prikaz totoZnosti vydany jinym statem nez CR).

h) PoZadované druhy Prikazu totoZnosti:
¢ Obcansky prikaz, cestovni pas, fidi¢sky prikaz, prikaz o povoleni pobytu cizince, zbrojni prikaz atd.

¢ Uvedené druhy Prikazd totoZnosti Ize akceptovat pouze v pfipadé, ze splnuji tyto ndleZitosti:

» jde o platny a statem vydany doklad;

» nejednd se o prikaz poskozeny nad obvyklou miru opotfebeni (napf. chybéjici stranky,
slepovany, prepisovany ¢i neditelny prikaz apod.);

» podobenka drzitele na prikazu odpovida skute¢né podobé drzitele a je natolik zfetelna nebo
neposkozena, aby podle ni bylo mozné drzitele s dostatecnou mirou pravdépodobnosti
ztotoznit;

» jedna se o doklad, ze kterého Ize jednoznacné urcit, ktery orgén, kterého statu jej vydal;

» jedna se o doklad, ktery z jakéhokoliv divodu nevzbuzuje pochybnosti o své pravosti.

Pro posouzeni pravosti a vzhledu doklad( (Ceskych i zahrani¢nich) vyuzijte:
https://www.consilium.europa.eu/prado/cs/prado-start-page.html

Absence Udaja: Nékteré identifikacni Udaje (napf. pohlavi, adresa pobytu) nemusi byt v kazdém Prikazu
totoZnosti uvedeny. V takovém pripadé zjisti Pracovnik tyto Udaje z dalsiho podplrného dokladu Klienta,
pfipadné na zakladé pisemného prohlaseni identifikovaného.

4.5. Dalsi ukony souvisejici s identifikaci

4.5.1.

4.5.2.

4.5.3.

4.5.4.

4.5.5.

Pracovnik muZe pofizovat kopie nebo vypisy z predlozenych doklad( a zpracovavat takto ziskané
informace pro Ucely stanovené Zakonem. Pofizovani kopii osobnich dokladd v ramci osobni
identifikace je mozné i bez pisemného souhlasu jejich drzitele, nikoli vsak proti jeho vdli.

Kopie Prlkazu totoZnosti je pofizovana tak, aby identifikacni Udaje byly citelné a byla zajisténa
moznost jejich uchovani po dobu stanovenou Smérnici a musi obsahovat kopii vyobrazeni
identifikované fyzické osoby v takové kvalité, aby umoznovala ovéreni shody podoby. Kopie
Prikazu totoZnosti a pisemny souhlas s jejim pofizenim uloZi Pracovnik do slozky Klienta.

Jestlize ma povinna osoba pfi uzavirani Obchodu (nebo Obchodniho vztahu) podezieni, ze Klient
nejedna svym jménem, nebo Ze zastira, Ze jednad za treti osobu, vyzve Klienta, aby doloZil original
nebo ovérenou kopii plné moci k zastupovani. Advokat nebo notaf miZe tuto povinnost splnit tak,
Ze se Pracovnikovi preda kopie pfislusnych ¢asti doklad(, z nichZ identifikacni Udaje zjistil.

Pfi dalSich Obchodech s Klientem, ktery byl jiz identifikovan podle ¢l. 4.3, ovéfi Pracovnik vhodnym
zplsobem totoZnost konkrétni jednajici fyzické osoby. Toto ovéreni lze provést i bez fyzické
pritomnosti Klienta, ktery je fyzickou osobou, nebo fyzické osoby jednajici jménem klienta, ktery je
pravnickou osobou.

V dobé trvani Obchodniho vztahu nebo pfi dalSich Obchodech Pracovnik kontroluje platnost a
Uplnost informaci ziskanych v ramci identifikace a kontroly klienta, dlvodnost zjednodusené
kontroly klienta nebo vyjimky z kontroly klienta a zaznamenava jejich zmény. Pfi stanoveni etnosti
a rozsahu této kontroly je nutné vychazet z rizikového profilu klienta.

4.6. Zjistovani Politicky exponovanych osob (PEP)
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4.6.1.V ramciidentifikace Klienta Pracovnik zjistuje a zaznamenava, zda Klient neni Politicky exponovanou
osobou. Takto je nutné ovéfit Klienta, osoby, které jsou opravnény jednat jménem Klienta v ramci
predmétného Obchodu (nebo Obchodniho vztahu), vSsechny osoby, které jsou ¢leny statutarniho
organu, pripadné i Skute¢ného majitele Klienta, pokud je znam.

4.6.2. Zda je Klient PEP, pfipadné, zda se jim béhem trvani Obchodniho vztahu stal, zjistuje Pracovnik vidy
pred uskutec¢nénim Obchodu (nebo uzavienim Obchodniho vztahu):

a) pisemnym prohlasenim Klienta pfi identifikaci na pocatku Obchodu (nebo Obchodniho vztahu);
soucasné s tim zavaze Klienta i k oznameni pfipadné zmény, pokud by nastala v dobé trvani
Obchodniho vztahu;

b) svou aktivni vyhledavaci ¢innosti, a to prohledavanim otevienych zdroji a dalSich informaci
(média, internet, osobni znalost, pfipadné také relevantni informace od jinych instituci);

c) je-li u Spolecnosti zaveden, pak pouZitim nékterého ze systém0 pro kontrolu a vyhledavani
Hrizikovych” Klientl, které jsou zaloZeny na verejnych zdrojich a které jako placenou sluzbu
poskytuji nékteré specializované podnikatelské subjekty;

d) webovy portal: https://cro.justice.cz/.

4.6.3. V pripadé zjisténi, Ze je Klient PEP nebo byl PEP v dobé 12 mésicli pred jeho identifikaci, kontaktuje
bezodkladné Pracovnik statutarni organ Spole¢nosti nebo jim povérenou osobu k fizeni v oblasti
prevence Legalizace vynosU z trestné ¢innosti nebo Financovani terorismu (dale jen , Povéfena
osoba“). Pokud Kontaktni osoba souhlas nevydd, nesmi dojit k uskute¢néni Obchodu, pfi vzniku
Obchodniho vztahu s PEP, pripadné pti jeho vyznamnych zménach.

4.6.4. Pracovnik pisemné vyhotovi zaznam o zpUsobu provéreni a zjisténych skutec¢nostech a zaloZi jej do
slozky Klienta.

4.7. Zjistovani osob, na které se vztahuji mezinarodni sankce

4.7.1.V ramci identifikace Klienta Pracovnik zji$tuje a zaznamenava, zda Klient neni osobou, vi¢i niz Ceska
republika uplatfiuje mezinarodni sankce. Takto je nutné ovéfit u klienta, ktery je pravnickou
osobou, vsechny osoby majici vztah k ¢innosti Klienta (tj. o nichZ se povinna osoba dozvi v ramci
identifikace a kontroly Klienta). Jedna se zejména o osoby, které jsou opravnény jednat jménem
Klienta v ramci predmétného Obchodu (nebo Obchodniho vztahu), vSechny osoby, které jsou cleny
statutarniho organu Klienta, vSechny zjisténé skutecné majitele Klienta a vSechny osoby zjisténé na
zékladé informaci ziskanych provedenym zjistovanim fidici a vlastnické struktury Klienta.

4.7.2. Zda je Klient na seznamu sankcionovanych subjektd, zjistuje pfed uzavienim Obchodu / Obchodniho
vztahu Pracovnik provérenim identifikované osob oproti platnym sankénim predpisim a
seznamiim uvedenych v PRILOHA C. 2.

4.7.3. Ovérovani se sankénimi seznamy je nutné provést jesté pred uzavienim Obchodu (nebo
Obchodniho vztahu). U Obchodniho vztahu je tfeba nastavit opatfeni, ktera umozni véas zjistit, Ze
se Klient stal sankcionovanou osobou kdykoliv v prabéhu jeho trvani. Pracovnik pisemné vyhotovi
zdznam o zpUsobu provéreni a zjisténych skutecnostech a zaloZi jej do slozky Klienta. V pripadé
zjisténi shody osoby se sankénimi seznamy nesmi byt Obchod (nebo Obchodni vztah) uzavien a
neprodlené se poddva oznameni o Podezielém obchodu dle ¢l. 3.3.2..

5. KONTROLA KLIENTA

5.1. Zpusob provadéni kontroly Klienta
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5.1.1.Pracovnik je povinen provést kontrolu Klienta
a) pred uskutecnénim Obchodu mimo Obchodni vztah
1. nejpozdéji v dobé, kdy je zfejmé, ze dosahne hodnoty 15 000 EUR nebo vyssi,
2. s Politicky exponovanou osobou, nebo

3. s osobou usazenou ve treti zemi, kterou na zakladé oznaleni Evropské komise pfimo
pouzitelného predpisu Evropské unie nebo z jiného dlvodu je tfeba povaZovat za vysoce
rizikovou (dale jen ,vysoce rizikova treti zemé“) (jde o osobu, kterd ma statni prislusnost,
bydlisté (trvalé ¢i pfechodné), sidlo, pobocku ¢i organizacni slozku v tzv. vysoce rizikové zemi
dle prilohy ¢. 1,

4. v pripadé identifikace na ddlku dle § 11 odst. 7 Zakona,
5. pfi prevodu penéznich prostfedkd v hodnoté 1 000 EUR nebo vyssi,

b) v situacich, na které se vztahuje povinnost identifikace dle ¢l. 4.2.1, a to nejpozdéji pred
uskutecnénim transakce,

c) v dobé trvani Obchodniho vztahu.

5.1.2.V ramci kontroly Klienta Pracovnik zjistuje, vyhodnocuje a zaznamenava v rozsahu potfebném pro
posouzeni mozného rizika Legalizace vynosl z trestné Cinnosti a Financovani terorismu v zavislosti
na typu Klienta, Obchodniho vztahu nebo Obchodu a informaci o povaze podnikani Klienta:

a) informace o ucelu a zamyslené povaze Obchodu nebo Obchodniho vztahu a informaci o povaze
podnikani klienta;

b) zjisténi totoZnosti skutecného majitele a prijeti opatfeni k ovéreni jeho totoZnosti z
divéryhodnych zdroja (alespon 2) s tim, Ze v pfipadé, Ze Klient podléha povinnosti zapisu do
evidence skute¢nych majiteld nebo obdobného registru, Pracovnik ovéfi skute¢ného majitele
vzdy alespon z této evidence nebo obdobného registru a jednoho dalsiho zdroje, a zjisténi, zda
skutecny majitel neni PEP nebo sankcionovanou osobou;

c) v pripadég, Ze je klientem pravnicka osoba nebo svérensky fond, zjisténi vlastnické a fidici struktury
klienta, a zjisténi, zda osoba v této strukture neni sankcionovanou osobou;

d) prlbéziné sledovani Obchodniho vztahu véetné prezkoumavani Obchodl provadénych v priibéhu
Obchodniho vztahu za Ucelem zjisténi, zda uskutecriované Obchody jsou v souladu s tim, co je
Spolecnosti znamo o Klientovi a jeho podnikatelském a rizikovém profilu;

e) prezkoumavani zdroji penéinich prostfedkl nebo jiného majetku, kterého se Obchod nebo
Obchodni vztah tyka;

f) v rdmci Obchodniho vztahu s PEP tézZ primérena opatreni ke zjisténi pavodu jejiho majetku.

5.1.3.Klient je v souladu s ust. § 9 odst. 7 Zakona povinen poskytnout Spolecnosti (jejimu Pracovnikovi)
informace, které jsou k provedeni kontroly nezbytné, vcéetné predloZeni ptislusnych doklad(. Na
skutecnost, Ze tyto povinnosti jsou ukladany Zakonem je Pracovnik povinen Klienta upozornit a tyto
doklady si od néj vyzadat a pofidit si z nich kopie. Neposkytnuti soucinnosti ze strany Klienta je
dlvodem k odmitnuti uskuteénéni Obchodu nebo zaloZeni Obchodniho vztahu.

5.1.4.Pracovnik potidi kopie nebo vypisy z predlozenych dokladt, zaznamy o poskytnutych informacich a
vysvétlenich a uklada je ve sloZce Klienta. Pfipadné vyhrady k nim Pracovnik pisemné zaznamena.

5.2. Zjisténi totozZnosti skutecného majitele a prijeti opatieni k ovéreni jeho totoznosti a
zjistovani vlastnické a fidici struktury Klienta (pravnické osoby — svéfenského fondu)

5.2.1.Ziskani informaci o vlastnické strukture Klienta a zjisténi skutecného majitele Klienta je nezbytné pro
posouzeni Klienta z hlediska mozného rizika Legalizace vynos( z trestné Cinnosti / Financovani
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terorismu. Jde zejména o posouzeni, Ze osoby ve vlastnické strukture ¢i skute¢ny majitel nejsou PEP
nebo sankcionované osoby.

5.2.2.Je-li skuteény majitel uveden ve verejném rejstfiku na webu https://esm.justice.cz a nemate
pochybnosti o spravnosti a aktudlnosti této informace, postaci tento zdroj informaci a odkaz na né;j.
V opacném pripadé je nutné ucinit prfimérené kroky ke zjisténi aktualniho stavu, pricemz Ize vyuzit
klientovu povinnost soucinnosti dle § 9 odst. 7 Zakona.

5.2.3.Pracovnik zjistuje postupem dle 5.1.34.3.14.1.3 pfislusné vztahy az ke konkrétni fyzické osobé nebo
vice fyzickym osobam, které maji vyznamny vliv na ¢innost daného Klienta, a to i nepfimo
(prostrednictvim jinych fyzickych ¢i pravnickych osob). Pfitom Pracovnik vyuziva ke kontrole
dokumentd, predloZenych Klientem, nezavislych zdroja (napf. vefejnych rejsttikll — obchodni rejstrik,
evidence skuteénych majitell, ptfipadné zverejnéné dokumenty ve shirce listin).

5.2.4.Pracovnik ziskd z vefejné pfistupné Casti evidence skutecnych majiteld informace o skutecném
majiteli tj. jméno, stat, ve kterém ma skutec¢ny majitel bydlisté, rok a mésic narozeni, statni oblanstvi
skute€ného majitele, udaj o povaze postaveni skutecného majitele, udaj o velikosti podilu
skutecného majitele, zaklada-li tento podil jeho postaveni, den, od kterého je fyzicka osoba
skutecnym majitelem, den, do kterého byla fyzickd osoba skutecnym majitelem, popfipadé dalsi
udaje k jejichz uverejnéni skutec¢ny majitel udélil souhlas.

5.2.5.Zjistovani fidici a vlastnické struktury Klienta s nizkym rizikem je nezbytné do tzv. 2. Grovné, tzn.,
zjistuji se ¢lenové statutarniho organu Klienta a matefské instituce (nikoliv statutarni zastupci
sesterskych subjektl apod. po tzv. boéni linii). V pfipadé, Ze statutarnim orgdnem Klienta nebo
materské instituce je dalsi pravnickd osoba, je nutné zjistit i jeji statutarni organ.

5.2.6.Je-li s Klientem uzavirano v pribéhu doby vice Obchodl (smluv), provadi Pracovnik kontrolu vzdy s
dostacenym predstihem pred uzavienim Obchodu.

5.2.7.P¥i kontrole Klienta (pravnické osoby) povinna osoba zjistuje a zaznamendva: u Skuteéného majitele
udaje k ovéFeni jeho totoznosti a postup pfi jeho zjistovani, véetné pisemnych vystupl z provéfenych
evidenci.

5.2.8.Nelze zjistit skutecného majitele Klienta z verejné dostupnych zdrojli, postupuje
Pracovnik nasledovné:

a) vyrozumi Povérenou a Kontaktni osobu a postupuje s ni v soucinnosti,

b) vyzve osobu jednajici jménem Klienta k pfedloZeni dokumenti prokazujicich vlastnickou strukturu
(zakladatelské listiny, soupisy akcionard nebo jejich prohlaseni, zapisy z valnych hromad atd.);

c) pokud takové dokumenty osoba jednajici jménem Klienta nepredloZi (z dlvodu, Ze tyto neexistuji,
nebo témito nedisponuje) pfistoupi povinnd osoba ke zjistovani skutecného vlastnika formou
Cestného prohlaseni, a takovy Klient bude veden naddle jako rizikovy;

d) pokud Klient neposkytne soucinnost, pfipadné jsou pochybnosti o pravdivosti nebo vérohodnosti
poskytnutych informaci, je toto chovani divodem k odmitnuti uskutec¢néni obchodu (nebo
navazani obchodniho vztahu, pripadné k jeho ukonceni). V pfipadé, Ze bude vyhodnoceno jednani
Klienta, resp. obchod provadény Klientem jako podezrely, je vhodné tento Obchod vyhodnotit jako
podezrely a postupovat dle ¢asti 7. Smérnice a § 18 Zakona.

5.2.9. Ma-li Pracovnik ddvodné za to, Ze pfi provadéni identifikace nebo kontroly klienta zjistila
nesrovnalost podle zakona upravujiciho evidenci skute¢nych majiteld ¢. 37/2021 Sbh. (dale jen
"nesrovnalost"), upozorni na to, po predchozi konzultaci s Povérenou osobou, klienta. V rdmci
upozornéni uvede, v ¢em nesrovnalost spatfuje. Pokud je to vzhledem k okolnostem ucelné,
povinna osoba umozZni klientovi se k této nesrovnalosti vyjadrit. Neodstrani-li nebo nevyvrati-li
klient nesrovnalost bez zbyte¢ného odkladu od upozornéni, oznami Spole¢nost nesrovnalost
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soudu, ktery je pfislusny k fizeni o nesrovnalosti podle zdkona upravujiciho evidenci skutecnych
majiteld. Oznameni nesrovnalosti soudu musi byt doloZeno skute¢nostmi nebo pisemnostmi, které
nesrovnalost osvédcCuji, a vyjadienim klienta, pokud jej ucinil.

5.3. Pfezkoumavani zdroju penéznich prostfedkd nebo jiného majetku, kterého se
Obchod nebo obchodni vztah tyka

5.3.1. Pracovnik zjistuje, z jakého zdroje pochazi penéini prostfedky pouzité v Obchodu nebo Obchodnim
vztahu.

5.3.2.V ptipadé, ze je Klient prodavaijici, zjiStuje Pracovnik okolnosti jejich nabyti (nabyvaci titul), déle dobu
nabyti, vySe a okolnosti Uhrady kupni ceny. BliZsi postupy jsou stanoveny v ramci Hodnoceni rizik
(PRILOHA C. 5).

5.3.3.V pfipadé, Ze je Klient kupujicim (ndjemcem) nemovitosti, je potifeba zjistit, z jakych zdroji jeho
financni prostiedky pochazi a jak je ziskal. V ramci toho je potrebné ziskat informace napf. o
zaméstnani Klienta (jaka pozice, u jakého zaméstnavatele apod.), jeho podnikani (lze ovérovat s
obsahem obchodniho rejsttiku), ¢i jinych zdrojich pro Ghradu financniho plnéni.

5.3.4.V ptipadé pochybnosti Pracovnika o pravdivosti informaci ziskanych o Klientovi, nebo pokud je napf.
klient kategorizovan jako rizikovy, je vhodné zdroj penéznich prostfedk( doloZit dikazem, napf.
smlouvou k prodeji nemovitosti, darovaci smlouvou, vypisem z Uctu, usnesenim o nabyti dédictvi,
danovym priznanim apod.

5.4. Zesilena identifikace a kontrola klienta

5.4.1.Tento postup je pouZit v pfipadé tzv. rizikovych Klient(, jak jsou definovéni v ¢l. 6.3.3

5.5. Zjednodusena identifikace a kontrola Klienta
5.5.1.Pracovnik mlZe provddét pouze zjednodusenou identifikaci a kontrolu Klienta ve vztahu ke
kategoriim Klientl s potencidlné nizsim rizikem zneuZiti pro Legalizaci vynosl z trestné ¢innosti nebo
Financovani terorismu, a to, pokud je Klient
a) uvérovou nebo financni instituci,
b) zahranicni Gvérovou nebo financni instituci plsobici na Gzemi statu, ktery uklada této instituci v
oblasti boje proti Legalizaci vynoslG z trestné Cinnosti a Financovani terorismu povinnosti
rovnocenné pozadavk(lm prava Evropské unie, a s ohledem na plnéni téchto povinnosti je nad ni

vykonavéan dohled,

c) spolecnosti, jejiz cenné papiry jsou prijaty k obchodovani na regulovaném trhu a ktera podléha
poZadavkdm na zverejnéni informaci rovnocennym pozadavkim prava Evropské unie,

d) Skutecnym majitelem penéZnich prostfedkl uloZenych na Gétu Uschov notéfe, advokata,
soudniho exekutora nebo soudu,

e) Ustfednim organem statni spravy Ceské republiky, Ceskou narodni bankou nebo vy$sim Gzemnim
samospravnym celkem, nebo

f) Klientem,
1. kterému byly svéfeny vyznamné verejné funkce podle predpisd Evropské unie,

2. jehoz identifikacni Gdaje jsou verejné dostupné a neni dlivod pochybovat o jejich spravnosti,
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3. jehoz ¢innosti jsou prihledné,
4. jehoZ ucetnictvi poddava vérny a poctivy obraz predmétu Ucetnictvi a financni situaci

5. aktery je odpovédny bud organu Evropské unie nebo organiim ¢lenského statu Evropské unie
nebo Evropského hospodafského prostoru, anebo u néhoi existuji jiné vhodné kontrolni
postupy zajistujici kontrolu jeho ¢innosti,

5.5.2. V pfipadech uvedenych v pfedchozim ¢lanku postaci, kdyz Pracovnik pouze:
a) ovéri, zda jsou splnény uvedené podminky,
b) vhodnym zplsobem zjisti a zaznamena identifikaéni Udaje Klienta a

c) zjisti podle informaci, které ma k dispozici, zda néktery z Klientd nebo konkrétni Obchod
nepredstavuje zvysené riziko zneuZiti pro Legalizaci vynos( z trestné ¢innosti nebo Financovani
terorismu; v pfipadé pochybnosti se zjednodusena identifikace a kontrola Klienta neuplatni.

5.5.3. Zjednodusena identifikace a kontrola Klienta se nepouZije u Klienta, ktery je Politicky
exponovanou osobou.

6. PRAVIDLA PRIJATELNOSTI KLIENTA, STANOVENI RIZIKOVEHO PROFILU A DALSi POSTUPY

6.1. Pravidla pfijatelnosti, rizikové faktory

6.1.1.Spole¢nost v ramci systému fizeni rizik souvisejicich s Legalizaci vynosl z trestné Cinnosti nebo
Financovanim terorismu stanovi a uplatfiuje pravidla a postupy, podle kterych s ohledem na rizikovy 17
profil Klienta:

a) provadi kategorizaci Klientd,

b) rozhodne o uskutecnéni Obchodu nebo navazani Obchodniho vztahu s Klientem nebo jiz
probihajici Obchod nebo existujici Obchodni vztah s Klientem ukondi,

c)  zjistuje nize uvedené rizikové faktory u novych Klientd a pribéziné béhem trvani Obchodniho
vztahu u vsech Klientl;; pfitom aktualizuje zatazeni Zakaznika do pfislusné rizikové kategorie
podle zjisténych informaci a

d) pfijima odpovidajici opatreni vici Klientim, u nichzZ byl zjiStén rizikovy faktor.

6.1.2.Pracovnik identifikuje a posoudi rizika Legalizace vynosl z trestné Cinnosti a Financovani terorismu,
kterd mohou nastat pfi jeho Cinnosti. Pfi posuzovani rizik Pracovnik zohledni i faktory mozného
vy3siho rizika, uvedené v PRILOHA C. 3.

6.1.3.Spolec¢nost vytvari pisemné hodnoceni rizik Legalizace vynosl z trestné Cinnosti a Financovani
terorismu (dale jen ,,Hodnoceni rizik”) pro typy zprostifedkovanych Obchod( a Obchodnich vztahl
v rozsahu, ve kterém provadi ¢innosti podléhajici ptisobnosti Zakona. V Hodnoceni rizik zohledriuje
rizikové faktory, typ Klienta, ucel, pravidelnost a délku trvani Obchodniho vztahu nebo Obchodu
mimo obchodni vztah, typ poskytované sluzby, hodnotu a zplsob uskutecnéni Obchodu a
rizikovost zemi nebo zemépisnych oblasti, k nimz se Obchody vztahuiji.

6.1.4.Hodnoceni rizik tvofi PRILOHA C. 5 tohoto vnitiniho piedpisu.

6.1.5.Hodnoceni rizik Spolecnost pravidelné, alespon jednou rocné, aktualizuje. To neplati v pfipadé, kdy
by zacal byt poskytovan Klientim novy produkt nebo pouzita jinad technologie, které mohou mit vliv
na fizeni rizik legalizace vynosl z trestné Cinnosti a financovani terorismu. Pfi aktualizaci se zhodnoti
zkusenosti ziskané v predchazejicim obdobi.



6.2. Rizikovy profil Klienta

6.2.1.Rizikovy profil Klienta se sestavuje a hodnoti s ohledem zejména na tyto rizikové faktory:

a)

b)

c)

c)
d)

e)

g)

h)

skutecnost, ze néktera ze Zemi plvodu Klienta, osoby, kterd se Spole¢nosti jednd jménem
Klienta nebo nékterd ze Zemi plvodu Skute¢ného majitele Klienta, je statem, ktery
nedostatecné nebo vibec neuplatiiuje prevenci nebo statem, ktery je na zakladé hodnoceni
povinné osoby povaZovan za rizikovy viz PRILOHA C. 1;

skutec€nost, Ze podle informaci, které ma Spolecnost k dispozici, ma byt plnéni z Obchodu
(zejména finan¢ni plnéni) pfevedeno / poskytnuto nebo pfijato ze statu, ktery nedostatecné
nebo vibec neuplatiiuje opatfeni proti Legalizaci vynos( z trestné cinnosti a Financovani
terorismu, (nebo ze statu, ktery na zdkladé hodnoceni povinné osoby povazovan za rizikovy —
viz PRILOHA €. 1);

je na seznamu osob a hnuti, vi¢i nimZ jsou uplatfiovana sankéni opatfeni v souladu s jinymi
pravnimi predpisy® je zapsan Klient; osoba jednajici s povinnou osobou jménem Klienta;
Skuteény majitel Klienta; osoba, s niZ Klient uskuteériuje Obchod; nebo (pokud je povinné osobé
znam) konecény majitel osoby, s niz Klient uskuteériuje Obchod;

Neprihledna vlastnicka struktura Klienta;

nejasny plvod penéznich prostredkd Klienta;

skutecnosti vzbuzujici podezreni, Ze Klient nejedna na sv(j Ucet nebo Ze zastira, Ze
pIni pokyn tfeti osoby;

neobvykly zplsob uskuteénéni Obchodu, zejména s ohledem na typ Klienta, predmét, vysi a
zpUsob vyporadani Obchodu, ucel Obchodniho vztahu a predmét Cinnosti Klienta;

skutecnosti nasvédcujici tomu, Ze Klient uskutecruje Podezrely obchod;

skuteénost, Ze podle informaci, které md Spolecnost k dispozici, je s pfedmétem ¢innosti Klienta
spojeno zvy$ené riziko Legalizace vynosU z trestné ¢innosti / Financovani terorismu.

6.3. Prijatelnost Klienta

6.3.1.Spole¢nost ma v rdmci svého postaveni a pGsobeni na realitnim trhu zdjem vstupovat do smluvnich
vztahU s ekonomicky zdravymi a zdkonné podnikajicimi subjekty. V souladu s touto strategii stanovila
Spolecnost ,Politiku prijatelnosti Klienta Spolecnosti” ve snaze predchazet vsem rizikim plynoucim
z navazovani smluvnich vztah( s nezadoucimi subjekty, které mohou zamérné zneuzivat Spolecnosti
nabizené produkty a sluzby k provadéni protizakonné Cinnosti. Spole¢nost si stanovila nize uvedené
kategorie Klientd.

6.3.2.Nepfrijatelny Klient. Nepfijatelnym Klientem, se kterym nebude uzavien Obchod nebo Obchodni

vztah, ¢i bude ukoncen jiz uzavieny Obchodni vztah, je subjekt, ktery splnuje néktery z nasledujicich
znaka:

a)

Klient je osobou evidovanou na seznamech tzv. sankcionovanych subjekttl (viz PRILOHA C. 2),

1 Napfiklad zédkon €. 69/2006 Sb., o provadéni mezindrodnich sankci, ve znéni pozdéjsich predpisl, nafizeni Rady
(EU) &.267/2012 ze dne 23. bfezna 2012 o omezujicich opatienich viigi iranu a o zruseni nafizeni (EU) €. 961/2010,
ve znéni pozdéjsich predpisd, nafizeni Rady (ES) ¢. 329/2007 ze dne 27. bfezna 2007 o omezujicich opatfenich
vici Korejské lidové demokratické republice, ve znéni pozdéjsich predpisa.
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b)

d)

e)

f)

g)

h)

i)

Klient se odmitne podrobit identifikaci nebo nesplni pres pouceni Pracovnika pozadavky na
identifikaci a kontrolu stanovené pravnimi pfedpisy a/nebo vyZzadované Smérnici (mj. nedoloZi
plnou moc pro zastupovani),

Klient v pfipadech, kdy nepredlozi Pracovnikovi na jeho vyzvu plnou moc, a to v pfipadech kdy
ma Pracovnik pfi uzavirani Obchodniho vztahu, v pribéhu jeho trvani nebo pfi provadéni
Obchodu podezieni, Ze Klient nejednd svym jménem nebo Ze zastira, Ze jedna (pIni pokyn) za
tfeti osobu;

Klient ¢i jeho aktivity vzbuzuji dlivodné podezieni, Ze pacha nebo se podili na jakékoliv trestné
¢innosti,

Klient neposkytne vsechny potrfebné informace poZadované Spolecnosti pred uzavienim
Obchodu ¢i v pridbéhu Obchodniho vztahu (napf. PEP vérohodné nedoloZi plvod penéznich
prostfedkd, Klient odmitne podat informaci o Géelu a povaze Obchodu / Obchodniho vztahu,
neposkytne soucinnost pfi zjistovani Skute¢ného majitele atd.),

Klient se zjevné snazi uvést nepravdivé, zavadéjici informace nebo informace, které muze
Spolecnost tézko ovéfit, s cilem zastrit skutecny pdvod financnich prostredk( ¢i jina skutecna

fakta.

Pracovnik provadéjici identifikaci nebo kontrolu ma pochybnosti o pravdivosti informaci
poskytnutych Klientem nebo o pravosti predloZenych dokladu;

Klientem nebo Skute¢nym majitelem Klienta je osoba, ktera je uvedena na seznamu osob a
hnuti, viic¢i nimZ jsou uplatfiovana sankéni opatreni v souladu s pravnimi predpisy ¢i na seznamu
osob podezrelych ze spoluprace a podpory terorismu;

Nepruahledna vlastnicka struktura Klienta;

Klient je Politicky exponovana osoba, pokud neni zndm plvod majetku uzitého v Obchodu.

6.3.3.Rizikovy Klient. Klient, ktery splfiuje zejména néktery z nasledujicich rizikovych faktor(i a jehoz
Obchodim musi byt vénovéna zvySena pozornost z hlediska nebezpeci Legalizace vynos( z trestné
¢innosti a Financovani terorismu.

a)

b)

c)

d)

e)

Klient, osoby jednajici jménem Klienta, Skutecny majitel Klienta pochazi ¢i ma plsobnost v
nékteré z Rizikovych zemi (viz PRILOHA C. 5),

Klient (fyzicka osoba) nebo jemu osoba blizka zastava jednu ¢i vice vyznamnych verejnych
funkci, tzv. je Politicky exponovanou osobou,

Klient podnikajici v sektoru/odvétvi s vysokou mirou mozného rizika Legalizace vynos( z trestné
¢innosti a Financovdni terorismu, zejména pak nebankovni sméndrny, nocni zdbavni podniky,
kasina, herny, obchodovdni se zbranémi, vzacnymi kovy a drahymi kameny, obchodovani na
trzistich, obchodovani s pouzitym zbozim apod.,

finanéni prostfedky maji byt sméfovany do / z Rizikové zemé,

spliiuje jeden &i vice faktor( vyssiho rizika uvedenych v PRILOHA €. 3 a / nebo v &l. 6.2.1.

vy s

6.3.4.Bézny Klient. Jedna se o Klienta, ktery vykazuje bézné obchodni aktivity a nepatfi do jinych rizikovych
skupin.

6.3.5.Klient s nizkym rizikem. Zarazeni Klienta do této kategorie je mozné, pokud splfiuje podminky pro

zjednodusenou identifikaci a kontrolu Klienta, v souladu s ¢l. 5.5., a dale Klient, ktery dolozZi, Ze
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pofizuji nemovitosti s bankovnim financovanim v rozsahu nejméné 90 %, a neni-li u nich ddno jiné
riziko ve smyslu Zakona ¢i Smérnice.

7. POSTUP PRI PODEZRELEM OBCHODU

7.1. Obligatorni znaky Podezielych obchodu
7.1.1.0 Podezrely obchod se jedna vzdy, pokud:
e Klientem, osobou ve vlastnické nebo Fidici strukture Klienta, skutecnym majitelem Klienta,
osobou jednajici za Klienta, osobou, kterd se jinak nepodili na Obchodu a je povinné osobé

znama, je sankcionovana osoba%;

e predmétem Obchodu je nebo méa byt zboii nebo sluzby, vici nimz Ceskd republika uplatiiuje
sankce podle sankéniho zékona?;

7.2. Fakultativni znaky Podezielych obchodi
7.2.1.0bchod je povaZovan za podeziely zejména v pfipadech, pokud:

. Klient vystupuje, jako by jednal za nékoho nebo pro nékoho jiného, je doprovazen nebo
sledovan dalsi osobou nebo osobami, které ziejmé chtéji zlistat v anonymité;

. Klient vykonava cinnosti, které mohou napomahat zastfeni jeho totoZnosti nebo zastreni
totoZnosti Skutecného majitele;

. Klientem nebo Skute¢nym majitelem je osoba z Rizikové zemé;

. Pracovnik ma pochybnosti o pravdivosti nebo uplnosti ziskanych Gdajd o Klientovi. Ze
souvislosti napf. vyplyva, Ze Klient ma snahu o sobé uvadét neptesné nebo neulplné informace;

. identifikacni doklady maji pochybny vzhled;
. Klient se chova nervdzné, odmita identifikaci nebo ji podstupuje jen neochotné, pfipadné uvadi
nepravdivé udaje ke své identifikaci nebo kontrole (napf.k plvodu penéz nebo oboru

podnikani);

e  je zndma kriminalni minulost Klienta nebo styky ¢i vazby na osoby napojené na kriminalni
skupiny nebo pfimo pachajici trestnou ¢innost;

. Klient ma styky nebo vazby do Rizikovych zemi (trvalé ¢i pfechodné bydlisté nebo sidlo klienta,
tyto skutecnost vyplynou napf. z informaci od Klienta, z obsahu jeho nabyvaciho titulu apod.);

. Klient poZaduje transakce neobvyklé nebo provedené neobvyklym zplisobem, chvatd na
uskute¢néni transakce vice, nez je u podobnych transakci obvyklé;

. Klient provadi prevody majetku, které zjevné nemaji ekonomicky dlivod, anebo provadi slozité
nebo neobvykle objemné obchody;

. prostiedky, s nimiz Klient naklada, zjevné neodpovidaji povaze nebo rozsahu jeho
podnikatelské ¢innosti nebo jeho majetkovym pomérim;

2 zakon €. 69/2006 Sb., o provadéni mezinarodnich sankci
3 zakon €. 69/2006 Sb., o provadéni mezinarodnich sankci



. Klient podnika v oboru spojeném s rizikem napojeni na kriminalni skupiny (napf. erotické
sluzby, diskotéky a jiné noc¢ni podniky, obchod s vojenskym materidlem a zejména se zbranémi
atd.);

. Klient védomé provadi ztratové obchody nebo obchody s nepfimérenou vysi smluvni pokuty;

° Klient se odmitd podrobit kontrole nebo odmita uvést identifikacni Gdaje osoby, za kterou
jedn3;

e  transakce jsou provadény velkym mnoZstvim platidel nizsi hodnoty, pfipadné neobvyklym
prendsenim vyssiho objemu hotovosti (napft. igelitové sacky, kapsy odévu apod.);

. transakce jsou sméfovany do oblasti nebo z nich, kde Klient obvykle nema obchodni zajmy nebo
nelze predpokladat, ze by mél;

e transakce jsou provadény ve vysi tésné pod hranici povinné identifikace nebo kontroly Klienta.

7.3. Proces vyhodnocovani a oznameni Podezielého obchodu

7.3.1.Pokud Pracovnik vyhodnoti Obchod Klienta jako podeziely, okamzité o tom informuje Povéfenou /
Kontaktni osobu (¢l. 8.1) Spolecnosti.

7.3.2.Hlaseni Podezielého obchodu musi obsahovat takové udaje o Klientovi, které Kontaktni osobé
umozni komplexni vyhodnoceni, zda se jedna o Podezrely obchod.

7.3.3.V pripadé, kdy existuje zjevné podezreni, Ze se jedna o Podeziely obchod, a Pracovnik neprovede
hldSeni Podezielého obchodu, bude to povaZiovano za zavazné poruseni pracovnich povinnosti
Pracovnika, pfipadné za podstatné poruseni smluvniho vztahu.
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7.3.4.V pripadé, ze Kontaktni osoba vyhodnoti Obchod jako podezrely, vyrozumi o tom obratem pisemné
(postaci email) statutarni organ Spolecnosti, ktera oznami Podezfely obchod Finan¢nimu
analytickému tradu (dale jen ,FAU“), bez zbyte¢ného odkladu nejpozdéji do 5 kalendatnich dni ode
dne zjisténi Podezrelého obchodu. VyZaduji-li to okolnosti pfipadu, zejména hrozi-li nebezpeci z
prodleni, ozndmi Kontaktni osoba Podeziely obchod neprodlené po jeho zjisténi. O podaném
oznameni nesmi byt informovan Klient.

7.3.5.Pokud Kontaktni osoba neni k dispozici (napf. dovolend, zahranic¢ni pracovni cesta, nemoc apod.)
vyrozumi postupem dle ¢l. 7.3.4. Pracovnik dostupného clena statutarniho organu Spolecnosti, a
nebude-li ani to moZné a Pracovnik rovnéz spliiuje definici povinné osoby dle Zdkona, ucini ohlaseni
Podezielého obchodu Pracovnik sam.

7.3.6.0 postupu pfi vyhodnoceni, zda jde o podeziely Obchod ¢i nikoli, vede Spolecnost pisemné zaznamy
(zejména emaily, zavéry o vyhodnoceni Obchodu apod.).

7.3.7.Adresu a podminky pro dorucovani a dalsi moznosti spojeni pro podavani oznameni Podezrelého
obchodu jsou zvefejnény FAU zplisobem umoZfujicim dalkovy piistup na adrese
http://www.financnianalytickyurad.cz/.

7.3.8.0znameni Podezielého obchodu (,0P0O“) se podava pisemné doporucenym dopisem nebo Ustné do
protokolu v misté uréeném po predchozi domluvé s FAU. Kontaktni osoba vidy ovéFi doruceni
ozndmeni Podezielého obchodu na FAU. Za pisemné oznameni se povaiuje téZ oznameni podané
elektronicky technickymi prostfedky zajistujicimi zvlastni ochranu pfenasenych adajl, tzn. systém
enkryptovaného elektronického spojeni s FAU ,MoneyWeb Lite“, nebo prostiednictvim datové



schranky S pouzitim formulare uverejnéného zde:
https://formulare.financnianalytickyurad.cz/fas/FormService/filler.open?name=FAUOPO.fo.

7.3.9.Kontakty na FAU:

Telefonni spojeni (7:45 — 16:15 hodin): +420 257 044 501

(16:15 — 7:45 hodin, dny pracovniho klidu, svatky): +420 603 587 663
Fax: +420 257 044 502
Adresa pro osobni doruceni: Washingtonova 1621/11, 110 00 Praha 1

Adresa pro dorucovani posty: P. 0. BOX 675, JindfiSska 14, 111 21 Praha 1
E-mail: fau@mfcr.cz (nelze vyuzit pro podavani OPQ)
Datova schranka: egi8zyh

7.3.10. OPO obsahuje veskeré informace, které ma povinna osoba k dispozici o tomto obchodu, jeho
souvislostech a jeho Ucastnicich, konkrétné:

a) identifikacni udaje povinné osoby, oznamujici podeziely obchod: obchodni firma (jméno a
pfijmeni nebo nazev véetné odlisujiciho dodatku) nebo dalSiho oznaceni, sidlo (pfipadné i
adresa k dorucovani), identifikacni Cislo, predmét podnikani dle zapisu z obchodniho rejstfiku
nebo dle prikazu Zivnostenského nebo jiného podnikani (uvede se pouze ten predmét
podnikani, ktery s oznamenim souvisi) a typ povinné osoby s odkazem na pfislusné ustanoveni
Zakona (tj. § 2 odst. 1 pism. d) Zakona).

b) identifikacni idaje toho, koho se oznameni tyka a to nasledovné, pokud jde o:

¢ fyzickou nepodnikajici osobu: jméno a prijmeni véetné pripadnych dalSich uzivanych jmen a
pfijmeni (ve spornych pripadech jednoznacné rozlisit jméno a pfijmeni), adresa mista pobytu
v CR, pripadné mimo CR a dalsi adresy, které pouziva, rodné &islo nebo datum narozeni, misto
narozeni, druh a cislo prikazu totoZnosti, kdy a kym byl vystaven a Udaje o jeho platnosti,
statni pfislusnost, pohlavi (neni-li z dalSich Gdaji zfejmé), popfipadé dalsi identifikacni idaje
uvedené v prikazu totoznosti;

o fyzickou podnikajici osobu: kromé Udaji u fyzické nepodnikajici osoby, dodatky pouZivané v
podnikani, pfipadné obchodni firma zapsand v obchodnim rejstfiku a identifikacni Cislo,
predmét podnikani dle prlikazu Zivnostenského opravnéni nebo dle zapisu v obchodnim
rejstriku a sidlo;

e pravnickou osobu: obchodni firma nebo nazev véetné odliSujiciho dodatku nebo dalsiho
oznaceni, sidlo, identifikacni cislo nebo obdobné C¢islo pfidélované v zahranici, jméno,
pfijmeni, rodné Cislo nebo datum narozeni a bydliSté osob, které jsou jejim statutarnim
organem nebo jeho ¢lenem, je-li statutarnim organem nebo jeho ¢lenem pravnicka osoba,
pak se uvede i jeji obchodni firma nebo nazev vcetné odlisujictho dodatku nebo dalSiho
oznaceni, sidlo, popt. misto podnikani, identifikacni Cislo a identifikacni Udaje osob, které jsou
jejim statutarnim organem nebo jeho ¢lenem, identifikacni Udaje vétSinového spolecnika
nebo ovladajici osoby;

e v pfipadé zastoupeni fyzické osoby a vzidy v pfipadé pravnické osoby se uvedou identifikacni
udaje osoby, ktera jedna jménem toho, koho se oznameni tyka;

c) identifikaéni Udaje vSech dalSich Uéastniki obchodu, které ma povinna osoba v dobé
oznameni k dispozici;

d) podrobny popis predmétu a podstatnych okolnosti Podezielého obchodu, zejména:
¢ ddvod transakce, ktery ucastnik obchodu uvadi;

® popis pouZité hotovosti Ci jinych platebnich prostfedk( a dalsi okolnosti hotovostni platby;
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¢ ¢asové udaje;

e (isla Uctl, na nichZ jsou soustfedény penéini prostiedky, ohledné kterych se oznameni
podava a Cisla vSech uctl, na které nebo z nichZ byly ¢i maji byt penize prevadény, véetné
identifikace jejich majiteld a disponent(i, ma-li k této informaci povinna osoba pfistup;

* ménu;

¢ v ¢em spatfuje povinna osoba podezielost obchodu;

¢ Udaje o souvisejicich obchodech;

® popis chovani Ucastnika obchodu i jeho ptipadnych spolecnik(;

e pfipadné i zjisténa telefonni a faxova Cisla, popis a evidencni Cisla dopravnich prostredk(;

e dalSi informace, které by mohly mit informaéni vyznam k za¢astnénym osobdm ¢&i pfedmétné
transakci, pripadné i dalsi udaje, které mohou souviset s podezielym obchodem a jsou

vyznamné pro jeho posouzeni z hlediska AML/CFT prevence;

¢ soucasti oznameni jsou kopie vsech, v tomto ozndmeni uvadénych a s predmétem oznameni
souvisejicich, dokladl, které ma povinna osoba k dispozici;

e) upozornéni na pfipad, kdy se oznameni tyka rovnéz majetku, na ktery se vztahuji mezinarodni
sankce vyhlasené za uUcelem udrZeni nebo obnoveni mezindrodniho miru a bezpecnosti,
ochrany lidskych prav nebo boje proti terorismu. Spolu s upozornénim se uvede i stru¢ny popis
tohoto majetku, Udaje o jeho umisténi a jeho vlastnikovi, je-li povinné osobé znam. Dale se
uvede informace, zda hrozi bezprostfedni nebezpeci poskozeni, znehodnoceni nebo uziti
tohoto majetku v rozporu se zakonem;

f) povinna osoba vidy uvede, zda a kdy byl obchod proveden ¢i zda byl odlozZen, pfipadné dlvod,
pro¢ obchod byl nebo nebyl proveden. Pokud bylo spInéni ptikazu odloZeno, povinna osoba o
tom nesmi Klienta informovat;

g) kontaktni informace
e OPO musi obsahovat jméno, pfijmeni a pracovni zafazeni osoby, ktera za povinnou osobu

toto oznameni podava a moZnosti spojeni k pfijeti pokynti od FAU, véetné moznosti spojeni i
mimo obvyklou pracovni dobu (telefon, fax, email), pokud jej nepodava Kontaktni osoba

oznamena FAU.

e dale OPO obsahuje datum, ¢as a misto podani ozndmeni a podpis osoby plnici oznamovaci
povinnost;

e v OPO se neuvadi Udaje o zaméstnanci povinné osoby nebo osobé ¢inné pro povinnou osobu
jinak nez v zakladnim pracovnéprdvnim vztahu, ktera podeziely obchod zjistila;

8. VNITRNi KONTROLNi SYSTEM

8.1. Kontaktni osoba

8.1.1.0soba vykonavajici funkci Kontrolni osoby je uvedena v Pfiloze ¢. 4. Neni-li v Priloze ¢. 4 uvedeno
jinak, vykonava tuto funkci shodna osoba s Povérenou osobou, a je ji ¢len statutarniho organu.

8.1.2.0 uréeni Kontaktni osoby a o pfipadnych naslednych zménach informuje Spole¢nost neprodlené FAU
s uvedenim jména, pfijmeni, pracovniho zatazeni a Udaji pro spojeni véetné telefonického a



elektronického kontaktu. FormuldfF zde: https://www.financnianalytickyurad.cz/dozorova-
cinnost/kontaktni-osoby.html

8.1.3.Pracovnici Spolecnosti jsou povinni poskytnout Kontaktni osobé poZzadovanou soucinnost.
8.1.4.Kontaktni osoba:

e v pfipadé zjisténi nedostatk(l navrhuje provedeni potfebnych opatfeni (Gpravy v internich
predpisech, zdokonaleni informacéniho systému, zdokonaleni Skoliciho systému apod.);

* ma pristup ke vSem informacim, které se tykaji Klient, Obchodd, Obchodnich vztahd a ma pravo
vyzadovat od vSech Pracovnikl veskeré potfebné informace a doklady. Pracovnici jsou povinni je

predlozit a poskytnout jim veskerou potrebnou soucinnost;

e pfijimd a analyzuje interni hlaSeni Podezielého obchodu s cilem vyhodnotit, zda se jedna o
Podezrely obchod;

« plni za Spole¢nost informaéni povinnost vici FAU a zajistuje prabézny styk s FAU.
8.2. Povérena osoba
8.2.1.Statutarni organ Spolecnosti pisemné poveéri svého clena zajisténim plnéni povinnosti vyplyvajicich
z tohoto zakona; povérena osoba je uvedena v Pfiloze ¢. 4.
8.2.2.Povérenou osobou mUze byt i Kontaktni osoba.

8.2.3.Povérend osoba:

* provéruje, testuje a vyhodnocuje efektivnost a funkénost systému opatieni k predchazeni
Legalizace vynosu z trestné Cinnosti a Financovani terorismu;

¢ ovéfuje soulad Smérnice s platnymi pravnimi pfedpisy;

e v pfipadé zjisténi nedostatkll navrhuje provedeni potfebnych opatfeni (Upravy v internich
predpisech, zdokonaleni informacniho systému, zdokonaleni skoliciho systému apod.);

* ma pristup ke vSem informacim, které se tykaji Klientd, Obchodi, Obchodnich vztaht a ma pravo
vyzadovat od vSech Pracovnik( veskeré potifebné informace a doklady. Pracovnici jsou povinni je

predlozit a poskytnout jim veskerou potfebnou soucinnost;

e pfijima a analyzuje interni hldSeni Podezfelého obchodu s cilem vyhodnotit, zda
se jedna o Podezrely obchod;

¢ vede evidenci o Ucasti a obsahu skoleni, a to nejméné po dobu 5 let od jejich konani. Jejich
provedeni prokazuje elektronickym zaznamem z e-learningu, pfip. originaly prezencnich listin.

8.3. Povinnost archivace

8.3.1.Spolecnost po dobu 10 let od uskute¢néni Obchodu nebo ukonceni Obchodniho vztahu
se Zakaznikem uchovava nasledujici informace a dokumenty:

a) identifikacni Udaje Klienta ziskané postupem dle této Smérnice,
b) kopie dokladd predloZenych k identifikaci, byly-li pofizovany,

c) udaj o tom, kdo a kdy provedI prvni identifikaci Klienta,
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d) informace a kopie dokumentu ziskané v ramci kontroly Klienta,

e) zaznamy o veskerych krocich uskute¢nénych v ramci identifikace a kontroly Klienta, véetné
informaci o pfipadnych obtizich souvisejicich s témito kroky,

f) zadznamy o postupu pii posouzeni a stanoveni rizikového profilu Klienta, véetné volby
odpovidajicich opatfeni uZitych viéi Klientovi a pfi posouzeni skutecnosti souvisejicich s
podanim oznameni o podezielém obchodu,

g) dokumenty odlvodnujici vyjimku z identifikace a kontroly Klienta podle § 13a Zakona,

e) v pripadé zastupovani original nebo ovérenou kopii pIné moci nebo Cislo jednaci rozhodnuti
soudu o jmenovani opatrovnika. Lhdta zacind béZet prvnim dnem kalendarniho mésice
nasledujiciho po kalendarnim mésici, ve kterém byl uskutecnén posledni tkon obchodu znamy
povinné osobé (nejcastéji vklad vlastnického prava u zprostfedkovavané transakce do katastru
nemovitosti). Po uplynuti této lhGty zajisti prislusny spravce vymaz uchovavanych Gdajd a
zniceni dokladd.

8.3.2.V prubéhu trvani Obchodniho vztahu nebo pfi naslednych Obchodech stavajiciho Klienta jsou
Pracovnici povinni kontrolovat platnost a Uplnost identifikac¢nich idajl a zaznamenavat jejich zmény.

8.3.3.Spolecnost vyse uvedené doklady archivuje a sdili s Pracovniky (véetné kopii prislusnych doklad),
ktefi rovnéz spliuji definici povinné osoby dle Zakona, a ktefi se na konkrétnim Obchodu ¢i
Obchodim vztahu podili ¢i podilely.

8.4. Informacni povinnost

8.4.1.Pracovnik, povéreny statutarnim organem Spoleénosti, na zadost sdéli FAU v jim stanovené |h(ité
idaje o Obchodech souvisejicich s povinnosti identifikace, nebo ohledné nichZ FAU provadi $etteni,
predlozi doklady o téchto Obchodech nebo k nim umozni piistup povéfenym zaméstnancim FAU pfi
provéfovani oznameni a vykonu spravniho dozoru a poskytne informace o osobdch, které se
jakymkoliv zpGsobem ucastnily takovych Obchodu.

8.5. Zpracovani osobnich udaju

8.5.1.Pracovnik poskytne klientovi pfed navazanim Obchodniho vztahu nebo provedenim Obchodu mimo
obchodni vztah informace o zpracovani osobnich Udaji poZadované podle pravnich predpist
upravujicich ochranu a zpracovani osobnich Gdaji® véetné obecného upozornéni na povinnost
zpracovavat osobni Udaje pro Ucely predchazeni legalizaci vynosl z trestné Cinnosti a financovani
terorismu

8.6. Povinnost mlc¢enlivosti
8.6.1.Spolecnost a jeji Pracovnici jsou povinni zachovdvat ml¢enlivost o skute¢nostech, které se dozvédéli
v souvislosti s Podezielym obchodem. Tato povinnost se vztahuje jednak vici tfetim osobam, tak i

osobam, jichz se sdélené informace tykaji.

8.6.2.Povinnost milcenlivosti Pracovnikovi Spolecnosti nezanikd ukonéenim pracovnépravniho vztahu
nebo jiného smluvniho vztahu ke Spolecnosti nebo jejich pfevedenim na jinou praci.

8.6.3.Za poruseni povinnosti mi¢enlivosti se nepovazuje sdéleni téchto informaci osobam vykonavajicim
funkci statniho organu a jinym osobdam v pripadech, kdy tak stanovi v ust. § 39 Zakona.

Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 (Nafizeni GDPR), Zakon ¢.
110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Gdajd.
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8.7. Skoleni pracovniki
8.7.1.Pracovnici jsou pravidelné Skoleni v ramci Skoliciho programu Spoleénosti.

8.7.2.Spolecnost zajisti vstupni proskoleni vsech novych Pracovnikd, ktefi se mohou pfi vykonu své
pracovni ¢innosti setkat s Podezielymi obchody, a to vidy pred zafazenim na takové pracovni misto,
pfipadné bezprostiedné po uzavieni jiného smluvniho vztahu.

8.7.3.Spole¢nost pribéiné zajistuje nejméné jednou v pribéhu 12 kalendarnich mésict proskoleni
Pracovnikd, ktefi se mohou pfi vykonu své prace setkat s Podezielymi obchody. Obsahem skoleni je
zejména typologie a znaky Podezielych obchod(l, poZadavky stanovené Spolecnosti pro provadéni
identifikace a kontroly Klienta a postupy pro zjistovani rizikovych faktort Klienta a postupy pfi zjisténi
Podezrelého obchodu. Povinna osoba obsah skoleni pribézné doplriuje a aktualizuje.

8.7.4.0bsah skoleni je pribézné doplfiovan a aktualizovan. Pracovnici potvrdi svoji i¢ast na Skoleni svym
podpisem na prezencni listing, pfipadné vykonanim kontrolniho testu. Tyto prezenéni listiny, resp.
kontrolni testy spole¢né se zdznamy o obsahu Skoleni jsou archivovany v ramci Spole¢nosti, a to
nejméné po dobu 5 let.

8.8. Povinnosti vedoucich zaméstnanct Spolecnosti

8.8.1.Vedouci zaméstnanci Spolecnosti jsou povinni zajistit plnéni ustanoveni Smérnice ve své fidici
plUsobnosti a zajistit kontrolu jejiho dodrZovani. Zejména zajisti ve své plsobnosti pravidelny
monitoring aktivit Klientl s cilem vytipovani téch, ktefi by mohli dale obchodovat se subjekty
sankcionovanymi, pochdazejicimi z Rizikovych oblasti.

8.8.2.Vsichni vedouci zaméstnanci Spole¢nosti jsou s ohledem na zajisténi poZzadavku minimalizace rizika
Legalizace vynosu z trestné Cinnosti nebo Financovani terorismu opravnéni podat Klientovi vypovéd'
ze smlouvy o poskytovani realitnich sluzeb ¢i dohod o sloZeni blokovaciho depozita (pokud to
umoznuji) bez udani ddvodu, pokud v ramci svého plsobeni zjistili, Ze Klient svym jednanim naplnil
i opakované nékteré ze znakd Podezielého obchodu ve smyslu této Smérnice.
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PRILOHA €.1
SEZNAM VYSOCE RIZIKOVYCH TRETICH ZEMI

Zemé ISO
Afghanistan AFG
Albanie ALB
Bahamy BHS
Barbados BRB
Botswana BWA
Burkina Faso BFA
Ghana GHA
Irdk IRQ
iran IRN
Jamajka JAM
Jemen YEM
Kajmanské ostrovy CYM
Kambodza KHM
KLDR PRK
Maroko MAR
Mauricius MUS
Myanmar MMR
Nikaragua NIC
Pakistan PAK
Panama PAN
Senegal SEN
Syrie SYR
Trinidad a Tobago TTO
Uganda UGA
Vanuatu VUT
Zimbabwe ZWE
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PRILOHA C.2
SEZNAMY PODEZRELYCH OSOB

Pfiloha obsahuje odkazy na seznamy sankcionovanych osob a osob podezfelych z podpory terorismu:

1) www.sanctionsmap.eu

2) prabéziné aktualizovany seznam vsech sankcionovanych subjektl podle pfimo ucinnych pravnich akt
Evropské unie je zverejnén na adrese
https://data.europa.eu/euodp/en/data/dataset/consolidated-list-of-persons-groups-and-
entitiessubject-to-eu-financial-sanctions. Seznam je moZné vygenerovat do tabulky ve formatu xls.

3) nafizeni vlddy ¢. 210/2008 Sb., k provedeni zvlastnich opatfeni k boji proti terorismu, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

4) Internetova adresa Financniho analytického uradu, zejména sekce ,mezinarodni sankce”
http://www.financnianalytickyurad.cz/
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PRILOHA €.3
DEMONSTRATIVNI VYCET FAKTORU MOZNEHO VYSSIHO RIZIKA DLE PRILOHY €. 2 ZAKONA
1. Rizikové faktory Klienta:

a) Obchodni vztah je realizovan za neobvyklych okolnosti,

b) Klient je usazen v zemépisné oblasti s vyssim rizikem, jak je stanoveno v bodé 3,

c) pravnicka osoba, svérensky fond nebo jiné pravni usporadani bez pravni osobnosti je osobnim
nastrojem drzby aktiv,

d) Klient je obchodni korporaci, v niz mohou pusobit povéreni akcionari nebo spolecnici nebo ktera
vyddva akcie ve formé na dorucitele,

e) Klient pfi své podnikatelské ¢innosti ve velké mife vyuZiva hotovost, nebo

f) vlastnicka struktura Klienta se zda neobvykla nebo pfilis slozita vzhledem k povaze jeho obchodni
¢innosti.

2. Faktory tykajici se produktd, sluzeb, transakci nebo distribucnich kanald:

a) vyuZivani sluZeb privatniho bankovnictvi,

b) vyuZivani produktl nebo transakci, které by mohly napomahat anonymité,

c) Obchodni vztahy nebo transakce bez osobni pritomnosti Klienta nebo za néj jednajici fyzické
osoby a bez urcitych bezpecnostnich opatreni, jako jsou napfriklad elektronické podpisy,

d) prichozi platby od neznamych nebo nesptiznénych tretich osob, nebo

e) nové produkty a nové obchodni postupy, v€etné novych distribucnich systémf, a pouZiti novych
nebo rozvijejicich se technologii pro nové nebo jiz existujici produkty.

3. Faktory zemépisného rizika:

a) zemé, které byly organy Evropské unie nebo mezinarodnimi institucemi, zabyvajicimi se
opatrenimi proti Legalizaci vynosu z trestné ¢innosti, Financovani terorismu nebo Siteni zbrani
hromadného niceni oznaceny jako zemé, které nemaji ucinné systémy pro boj proti Legalizaci
vynosU z trestné ¢innosti a Financovani terorismu, nebo se podili na nelegéinim siteni zbrani
hromadného niceni,

b) zemé, které byly ve vérohodnych zdrojich oznaceny jako zemé s vyznamnou Urovni korupce
nebo jiné trestné Cinnosti,

c) zemé, na néz byly uvaleny sankce, embarga nebo podobna omezujici opatreni ulozena
napfiklad Evropskou unii nebo Organizaci spojenych néarodt, nebo

d) zemé, které poskytuji financni prostiredky nebo podporu pro teroristickou ¢innost nebo ve
kterych pUsobi identifikované teroristické organizace.
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PRILOHA C.4
Povérena osoba

Kontaktni osobou byl /a ustaven /a: [jméno, pfijmeni, pracovni zafazeni + Udaje o spojeni véetné
telefonického a elektronického]

Kontaktni osoba

Kontaktni osobou je ustaven /a: [jméno, pfijmeni, pracovni zafazeni + Udaje o spojeni véetné
telefonického a elektronického]

30



PRILOHA €.5
HODNOCENI RIZIK

Spolec¢nost v souladu s ust. § 21a Zakona vypracovala Hodnoceni rizik Legalizace vynosl z trestné Cinnosti a
Financovani terorismu pro typy ji poskytovanych Obchodl a Obchodnich vztahd. V rdmci Hodnoceni rizik
Spolec¢nost a jeji Pracovnici identifikuji a posuzuji rizika Legalizace vynosU z trestné Cinnosti a Financovani
terorismu, ktera mohou nastat v ramci jejich ¢innosti podléhajici plsobnosti Zakona.

Pracovnik béhem Hodnoceni rizik dle tohoto interniho predpisu neposuzuje a nesmésuje rizika tykajici se
soukromopravnich zavazkd Klienta, ale zamérfuje se na rizika Legalizace vynosU z trestné cinnosti nebo
Financovani terorismu, ktera jsou stanovena Zakonem a Smérnici.

Pracovnik se pfi Hodnoceni rizik zamé&ruje na tfi zakladni oblasti, a to na Hodnoceni rizik tykajicich se:

a) poskytovanych sluzeb,
b) Klientd,
c) konkrétniho Obchodu ¢i Obchodniho vztahu.

A. RIZIKA SPOJENA S POSKYTOVANYMI SLUZBAMI

V radmci své ¢innosti Spole¢nost uzavira i jeji Pracovnici uzaviraji jejim jménem tyto dva zakladni typy
Obchodu:

a) smlouvu o poskytovani realitnich sluzeb,a
b) dohodu o sloZeni blokovaciho depozita.

Tyto dva zakladni smluvni vztahy maji, a to zejména co do rozsahu poskytovaného pInéni, doplfikovou funkci pfi
prevodu nemovitych véci ve vlastnictvi tfeti osoby (Klienta), pfipadné pfi jejich ndjmu nad zdkonem stanovenou
vysi, a sami o sobé nepredstavuji vyssi riziko Legalizace vynosl z trestné ¢innosti ¢i Financovani terorismu.

Financ¢ni plnéni, které je na zakladé téchto smluv poskytovano, ma primarné slouzit k Ghradé odmény Spolecnosti
nebo jeji ¢asti za jeji zprostfedkovatelskou Cinnost. | tak, je-li v rdmci téchto smluv plnéno, provéri Pracovnik, z
jakych G¢th (tuzemsky, zahranicni) bylo pInéno a zda tato informace nevybocuje z toho, co bylo dosud ¢i nasledné
od Klienta zjisténo.

Pred uzavienim smlouvy o poskytovani realitnich sluzeb si Pracovnik vyzada od Klienta nebo zajisti z verejné
pristupné evidence (sbirky listin katastru nemovitosti) nabyvaci titul Klienta (prodavajiciho). Tento dokument
Pracovnik posoudi, zda nevykazuje rizikové faktory. Zaméfi se zejména na dobu, kdy byla smlouva uzavrena,
zplisob thrady kupni ceny, zda §ly platby na / z Géth v Ceské republice, zda nebyla hrazena kupni cena, byt z €asti,
v hotovosti, nebo z vétsi ¢asti pred ¢i po vkladu vlastnického prava a bez vyuZiti ischovy, zda nebyla kupni cena
financovana z uvéru od nebankovniho subjektu (napf. zahrani¢ni pravnické osoby se sidlem ve vysoce rizikovych
zemich ¢i bez zjistitelné vlastnické struktury).

V pripadé zjisténi rizikovych faktord, je potfeba ziskat a zaznamenat doplnujici informace od Klienta. Nebude-li
vysvétleni presvédcivé nebo dostatecné, je potfeba pohlizet na Klienta jako rizikového. Kategorii, do které
Pracovnik Klienta zaradi, vyznaci ve sloZce, kterou k danému Obchodu pro potieby

AML vede.
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Pfed uzavienim dohody o sloZeni blokovaciho depozita Pracovnik vidy kromé identifikace Klienta (kupujiciho)
provede i jeho posouzeni dle rizikového profilu. Ze ziskanych informaci, které Pracovnik zaznamena, vyhodnoti,
zda jsou informace dostatecné z hlediska kontroly, ¢i je potfeba dolozit i dalSimi informacemi a doklady.

Z dlivodu pravni jistoty a eliminace ptipadnych rizik si Pracovnik vidy necha Klienta uvést pisemné a potvrdit ve
smlouvach, které s Klientem Spolecnost uzavird, ucel nemovitostni transakce, a pokud Klient poskytuje financ¢ni
pInéni, i plivod financnich prostiedkl Klienta k thradé kupni ceny (najemného).

Jednani, kterd v realitni ¢innosti zpravidla vykazuji zndmky Legalizace vynos( z trestné Cinnosti ¢i Financovani
terorismu a se kterymi by se mohl Pracovnik pfi své ¢innosti setkat, jsou koupé ¢i prodej nemovitosti za podezrele
nizkou cenu nebo naopak pfilis nezvykle vysokou cenu, a to vSe v porovnani s cenou obvyklou v daném case a
misté a v porovnani s praxi Pracovnika, pfipadné s nabyvacim titulem vlastnika.

Neobvykle nizkou kupni cenou se ma na mysli napfiklad poskytnuti zavadného financniho plnéni ve formé
hmotného majetku (kupujici tak mize obratem zpenézit nemovitost za mnohem vyssi cenu a ziskat tim likvidni
finan¢ni majetek). Neobvykle vysokou kupni cenu mUzZe naopak predstavovat napfiklad poskytnuti zavadného
plnéni pod zdminkou Uhrady kupni ceny. Znaky zdvadného jednani mlze predstavovat i ndjemné v neobvykle
vysoké vysi. Realitni kanceldi mlze byt zneuZita, aby v tomto sméru poskytla zastérku ,obvyklosti” ci
standardnich rysl nemovitostniho obchodu, ackoli smluvni strany jsou jiz od pocatku na svém postupu
domluveny.

K detekci téchto rizik si Pracovnik pfed uzavienim Obchodu nebo Obchodniho vztahu vyZada od Klienta, nebo v
pfipadé pochybnosti sam zajisti, nabyvaci titul pfevadénych nemovitosti a Pracovnik také provéfi vypis z listu
vlastnictvi predmétné nemovitosti ohledné toho, kdo byli jeji predchozi vlastnici a jaka byla frekvence jejich
prevoda.

Vys$si miru rizika predstavuji i transakce, béhem kterych neni prevadéna samotnd nemovitost, nybrz podil v
obchodni spolecnosti, ktera nemovitost vlastni (typicky se jedna o podil ve spolecnosti s rucenim omezenym
nebo akcie v akciové spolecnosti). Co se ty¢e prodeje druzstevniho podilu v bytovém druZstvu, nevykazuje-li
znaky Podezielého jednani, sdm o sobé vyssi miru rizika Legalizace vynosU z trestné cinnosti a Financovani
terorismu nepredstavuje, a postup bude obdobny jako u klasické kupni smlouvy.

Je potieba se seznamit i s transakéni dokumentaci a provéfit i obsah téchto smluv a jejich shodu s udaji, které
Klient Pracovnikovi predlozil v ramci identifikace a kontroly (a to zejména nejsou-li ve smlouvé dalsi ucastnici
nebo osoby, v jejichZ prospéch ma byt plnéno, nebo zdali dle identifikace uc¢t a financnich ustav( nedochazi k
finan¢nimu pInéni do vysoce rizikovych zemi nebo z nich atd.).

B. RIZIKA SPOJENA S KLIENTY

Pracovnik postupuje pfi své Cinnosti v souladu s Politikou prijatelnosti klienta Spolec¢nosti a provadi kategorizaci
Klient( v souladu s ¢l. 6 Smérnice. Pracovnik vychazi z rizikovych faktor( uvedenych ve Smérnici.

Zaroven Pracovnik provérfuje, zdali nejsou dany skutecnosti, které by nasvédcovaly Podezielému obchodu ve
smyslu bodu 7.1 Smérnice.

K fadnému vyhodnoceni rizik Legalizace vynosd z trestné cinnosti a Financovani terorismu pak slouzi fadna a
odpovédna identifikace Klienta (¢l. 3 Smérnice) a kontrola Klienta (¢l. 4 Smérnice).

U rizikovych klient( (¢l. 6.3.3) si pracovnik k prezkoumani zdroje penéznich prostfedkd nebo jiného majetku,
kterého se Obchod nebo Obchodni vztah tyka, vyZzada a zaznamena informace a doklady, které tyto skutecnosti
prokazujici (napf. nabyvaci tituly, dafnova pfiznani, doklady o prijmech — faktury, darovaci smlouva apod.).
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Pracovnik se v souladu s politikou ,,Poznej svého klienta“pred uzavienim Obchodu nebo Obchodniho vztahu setka
s Klientem, nebo pfipadné s jeho zdstupcem, ,tvari v tvar”, pfipadné vyuzivd moznosti elektronické identifikace
nebo zprostfedkované identifikace, i v téchto pfipadech se Pracovnik s Klimtem spoji za uc¢elem minimalné
videohovoru (programy skype, zoom apod.).

Pti tvodnim osobnim pohovoru s Klientem Pracovnik zjisti:

a) zdali bude Klient v pravnim vztahu vystupovat jako fyzickd nebo pravnickd osoba, pripadné jako
svérensky fond,

b) ucel a zamyslenou povahu Obchodu nebo Obchodniho vztahu,

c) rozhodujici zdroj pouzivanych financ¢nich prostredkd,

d) zdali Klient hodla uzavfit Obchod ve sviij prospéch nebo ve prospéch treti osoby,

a zaroven Pracovnik posuzuje, zdali nejsou dany nékteré ze skutecnosti, které dle bodu 7.2.1 Smérnice nasvédcuji
tomu, Ze by se mohlo jednat o Podezfely obchod.

Postupy jsou rovné? pospany v pfiloze tohoto ,Hodnoceni rizik”, nazvané: STRUCNY POSTUP PRO REALITN{
MAKLERE K AML PROVEREN| KLIENTA A STANOVEN{ JEHO RIZIKOVEHO PROFILU, které slouzi rovné? ke stanovenf
rizikového profilu klienta.

C. RIZIKA SPOJENA S KONKRETNiIM OBCHODEM €1 OBCHODNIM VZTAHEM

U kazdého konkrétniho Obchodu nebo Obchodniho vztahu Pracovnik dale posuzuje, zdali se
pozadavky Klienta na chystany Obchod nebo Obchodni vztah ve vétsi mife neodliSuji od dosavadni
praxe Pracovnika pfi jeho ¢innosti.

D. VYHODNOCENI RIZIK — VNIRNi KONTROLA

1. Na urovni Pracovniku

Jakmile Pracovnik zjisti jakykoli rizikovy faktor souvisejici s uzaviranym Obchodem nebo Obchodnim
vztahem nebo ma-li divodnou pochybnost o tom, Ze by takovy rizikovy faktor mohl hrozit, obratem o
svych zjisténich prostfednictvim e-mailu informuje Povéfenou osobu a statutdrni orgdn Spolecnosti.
Do doby, nezZ se k podnétu a dalSimu postupu vyjadfi Povéiend osoba, neni Pracovnik opravnén
Obchod nebo Obchodni vztah uzavfit.

Povérena osoba zjisténé skutecnosti bezodkladné vyhodnoti, projedna se statutarnim organem Spolecnosti a
pisemné (e-mailem) sdéli Pracovnikovi:

a) Ze se jednd o Nepfrijatelného klienta podle ¢lanku 6.3.2 Smérnice, se kterym nelze Obchod ¢i Obchodni
vztah uzavfit, nebo

b) Ze |ze dale pokracovat v jedndnich o uzavieni Obchodu ¢i Obchodniho vztahu.

Zaroven Povérena osoba Pracovnikovi udéli pokyny tykajici se postupu pfi provéreni potencidlniho rizika u
daného Klienta (napft. jaka zjisténi ma Pracovnik uskutecnit, které dokumenty si ma vyzadat, které skutecnosti a
z jakych zdroji ma Pracovnik provéfit apod.) a pribézné bude vysledky budouci identifikace a kontroly takového
Klienta dozorovat. Pokud bude nasledné néktery z rizikovych faktorl potvrzen, Povéfenad osoba vyhodnoti
rizikovy profil Klienta.

Sdéleni Pracovnika a odpovéd Povérené osoby se v pisemné podobé (k cemuz i nadale postacuje emailova
zprava) Pracovnik vytiskne a archivuje ve sloZce Klienta.

Zjisti-li Pracovnik, a to kdykoli, v souvislosti s Klientem a / nebo Obchodem ¢&i Obchodnim vztahem jakykoli
rizikovy faktor nebo znak Podezielého obchodu, obratem o tom pisemné (e-mailem) informuje Povéfenou osobu



a statutdrni orgdn Spolec¢nosti. To samé plati v pfipadech, kdy si Pracovnik neni jisty pfi vyhodnoceni rizikovych
faktort a / nebo Podezielého obchodu.

V ptipadé jakychkoli pochybnosti o existenci ¢i mite rizik dle Zdkona nebo Smérnice je Pracovnik nebo Povérena
osoba opravnéna se souhlasem statutarniho organu pozadat externiho poradce o pravni konzultaci.

V rozsahu pUsobnosti vymezeném Zakonem a touto Smérnici Pracovni / Povéfena osoba, informuji Kontaktni
osobu tak, aby mohla své povinnosti fadné a vcas konat.

2. Na urovni Povérené osoby

Kromé povinnosti dle ¢l. 7 Smérnice Povérena osoba také pravidelné vyhodnocuje zpravy a podnéty od
Pracovnikd, tykajicich se identifikace rizik v oblasti Legalizace vynos( z trestné ¢innosti nebo Financovani
terorismu, i své poznatky z kontrolni ¢innosti provadéné v této oblasti pfi dohledu nad aplikaci Zakona a
Smérnice.

Kdykoli je to potfeba, Povéfena osoba za timto ucelem po projednani se statutdrnim organem Spolecnosti
(pfipadné Kontaktni osobou) zasila Pracovnikim Spolecnosti v pisemné formé (e-mailem nebo tisténym
obéznikem) pokyny a / nebo doporuceni, které maji za cil detekci a eliminaci potencidlnich rizik v oblasti
Legalizace vynosu z trestné Cinnosti a Financovani terorismu.

Povérena osoba zpracuje plan kontrol, na zakladé kterého bude pravidelné v pribéhu celého kalendarniho roku
kontrolovat ¢innost Pracovnikl a jejich postup dle Zakona a Smérnice.

Povérena osoba sva zjisténi projedna se statutarnim organem Spolecnosti, ktery odsouhlasené zavéry zapracuje
do zmén stdvajicich internich pfedpisi Spolecnosti.
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